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Kommunestyret vedtok 27. okitober 2014
felgende forord til kommuneplanen:

Forord

Framtidas Nittedal

Var visjon er at folk skal leve det gode liv i Nittedal, og at vi sammen tar ansvar for fellesskapet
og miljget. Kommuneplanen er det viktigste verktgyet for langsiktig utvikling av nittedals-
samfunnet.

Dette er malet vart

Nittedal skal veere den grgnne kulturbygda. Det skal vaere et godt sted a bo, et trygt sted a vokse
opp, et attraktivt sted a jobbe, et sted for opplevelser og et sted der du far omsorg nar du
trenger det. Nittedal skal veere et sted med identitet og et sted a veere stolt av. Helt sentralt i
arbeidet med identitetsbyggingen er realiseringen av kulturhuset i et levende sentrum med
kirke, handel og servicetilbud. Vi vil tilrettelegge for at folk kan leve det gode liv i Nittedal, og
der vi sammen tar ansvar for fellesskapet og miljget. Nittedal skal styres pa en mate som er
nyskapende og baerekraftig, og hensynet til vern av dyrket mark skal vektlegges. Bygda var har
mange gode kvaliteter gjennom sin sentrale plassering ved hovedstaden og naerheten til marka.
Nittedal har fin natur, variert kulturlandskap og gode muligheter for friluftsliv. Vi vil sikre
tilgangen til marka og Nitelva. Nittedal har et bredt spekter av frivillige organisasjoner og vi vil
utvikle bygda i et godt samarbeid med kulturlivet, idretten og andre frivillige.

Slik vil vi utvikle nittedalssamfunnet

Med kommuneplan 2015-2027 peker vi ut retningen for utviklingen av nittedalssamfunnet pa
lengre sikt. Arbeidet med plansamarbeidet for areal og transport i Oslo og Akershus legges til
grunn, men det vil komme en revisjon av kommuneplanen etter at den regionale planen er
vedtatt etter kommunevalget i 2015. Nittedal kommune er en presskommune, sa
befolkningsveksten og arealutnyttelsen ma styres. Med bakgrunn i arealmessige forhold,
kommunegkonomi og god lokalsamfunnsutvikling, har vi et mal om en befolkningsvekst pa 1,7
prosent per ar i snitt i kommuneplanperioden. Nittedal kommunes 8 strategiske styringsmal
legges til grunn for utviklingen av nittedalssamfunnet. Gode tjenester, god folkehelse, rent
miljg, stolt nittedalsidentitet og levende lokaldemokrati er avgjgrende for at vi kan leve det
gode liv i Nittedal. Gode prosesser, kompetente og motiverte medarbeidere og sunn gkonomi i
kommuneorganisasjonen skal bidra til 3 oppna kommunens mal.

Kommuneplanen er en overordnet plan. Mange viktige forhold blir derimot utredet og besluttet
i budsjett og handlingsplan, kommunedelplaner, omradeplaner, reguleringsplaner, diverse
temaplaner (skole, omsorg, avigp osv.) og et stort antall saker med svaert variert innhold. Derfor



skal kommuneplanen veere fgrende for den langsiktige utviklingen av Nittedal, mens mange
konkrete saker vil finne sine Igsninger lengre nede i planhierarkiet og i enkeltsaker.

Balanse mellom utvikling og bevaring

Vi vil utvikle Rotnes til et attraktivt kommunesentrum og vil sikre en trivelig landsbyutvikling pa
Mo ved a tilrettelegge for variert boligbygging, servicefunksjoner og sentrumsintegrerte
arbeidsplasser/naeringsliv. Konsentrert sentrumsutvikling giennomfgres samtidig som det vises
respekt for jordvern.

Ta vare pa miljget

Kommunen har forpliktet seg i Klima- og energiplanen til a redusere utslipp av klimagasser pr
innbygger med 20 prosent innen 2020 (fra 1990-niva tilsvarende nasjonalt mal) og energibruken
med 25 prosent. Vi vil aktivt bruke plan- og bygningsloven for a sette krav til miljg- og
klimatilpassing ved regulering og utbygging av nye boligomrader. Der det er mulig vil vi ogsa
legge til rette for slike tilpassinger i eksisterende omrader. Malsetningen om rent miljg skal
oppnas blant annet gjennom a legge til rette for et bedre kollektivtilbud, sikre trygge leveranser
av vann og ved a utvikle gode og framtidsrettede Igsninger for avigp.

Bygge beerekraftige bomiljger

| utviklingen av arealer til boliger og naering skal det legges vekt pa gode helhetlige Igsninger
som ivaretar funksjonalitet, estetikk og stedsidentitet. Naerhet til kollektivtilbud ma ha stor
betydning for hvor det skal bygges ut nye boligomrader. Det er allerede vedtatt en
formingsveileder for nye Nittedal sentrum for a skape stedsidentitet og gode bomiljger, og hvor
klima- og miljghensyn vektlegges. Gjeldende formingsveileder gjelder sentrum, men de fleste
prinsippene kan benyttes ogsa ellers i kommunen. Planbestemmelsene bgr tilpasses ved a apne
opp eller stramme inn etter en faglig vurdering, blant annet for a styrke lokal identitet.
Utbyggeres vilje til a tilpasse seg formingsveileder og planbestemmelser skal vektlegges i
prioriteringen av utbyggingsomrader. Kollektivtilbudet, herunder tog, buss, lokalbuss og
innfartsparkering, ma bygges ut slik at flest mulig av vare innbyggere velger a reise kollektivt.

Bevare og utvikle velferdsnivaet

Det er en malsetning a bevare og utvikle velferdsnivaet i Nittedal, blant annet ved a
opprettholde et bra niva pa de kommunale tjenestene. Omfang og kvalitet pa de kommunale
tjenestene vil i hovedsak vaere en del av budsjett og handlingsplan, samt diverse sektorplaner.
Kommuneplanen vil kun gi overordnede fgringer nar det gjelder dette. Eksempelvis skal
framtidig skolestruktur i behandles i skolebruksplanen, utbygging av sykehjemsplasser i
omsorgsplanen og framtidig I@sning for avlgp i egne saker som legges fram for kommunestyret.

Kommuneplanens arealdel
Fram til neste kommuneplanrevisjon ma bl.a. fglgende vurderes naarmere:

1. Etterbruken av Glittre.
2. Lgsninger for massehandtering.
3. Etablering av flere innfarts- og utfartsparkeringsplasser.



4. Forslag til utbyggingsomrader som i tabellene er grgnne i radmannens silingsrapport datert
22.08.14.



INNLEDNING

Kommuneplanen bestar av en samfunnsdel og en arealdel. Et nytt krav i ny plan- og
bygningslov® (PBL) er at arealdelen i tillegg til plankart og planbestemmelser skal ha en
tilhgrende planbeskrivelse. Dette dokumentet beskriver fgringer for planarbeidet, hva
arealdelen inneholder, hvilke endringer som er gjort, og utredningsarbeid som er gjort med bl.a.
konsekvensutredning, ROS-analyse og endelig vurdering og siling av arealforslag.

Kommuneplanen skal vise sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk.
Det vil si at den skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen, rammer og betingelser for hvilke
nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige hensyn som ma ivaretas ved
disponeringen av arealene. Plankartet skal i ngdvendig utstrekning vise hovedformal og
hensynssoner for bruk og vern av arealer.

Arealdel med planbestemmelser for 2015 — 2027 bygger pa de samme hovedprinsippene som
arealdelen for 2009 — 2020. Nye byggeomrader lokaliseres til eksisterende tettsteder der det er
god teknisk og sosial infrastruktur. Det er vektlagt at planen skal bidra til 3 utvikle Nittedal i trad
med kommunens overordna styringsmal i 12-arsperspektivet frem til 2027. En hovedutfordring i
vart pressomrade er styring og fordeling av vekst pa kort og lang sikt. Det er derfor utarbeidet
en langsiktig areal- og transportstrategi for Nittedal frem mot 2050.

! Lovom Planlegging og byggesaksbehandling (PBL) 2008, §§ 4-2 og 11-5



1.FORINGER

Nasjonale og regionale fgringer

PBL har bestemmelser om at det hvert fjerde ar skal utarbeides nasjonale forventninger til
regional og kommunal planlegging. Nasjonale forventninger for innevaerende planperiode 2013-
2016 omfatter utvalgte tema og statlige interesser, oppgaver og hensyn avgrenset til
planlegging etter PBL. De nasjonale forventningene omfatter fglgende seks temaomrader:

a) klima og energi, b) by- og tettstedsutvikling, c) samferdsel og infrastruktur, d) verdiskaping og
naeringsutvikling, e) natur, kulturmiljg og landskap, og f) helse, livskvalitet og oppvekstmiljg.
Basert pa disse forventningene har Fylkesmannen i Oslo og Akershus i brev til kommunene i
april 2014 presisert hva som er viktige prioriteringer for Oslo og Akershus.

Kommunen ma i tillegg forholde seg til statlige planretningslinjer og planbestemmelser som
konkretiserer nasjonale hensyn for ulike temaer. Det er for eksempel utarbeidet rikspolitiske
retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging som skal sikre miljgmessig gode
Igsninger, trygge lokalsamfunn, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Statlig
planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene sier at kommunene skal
innarbeide tiltak og virkemidler for a redusere utslipp av klimagasser i sin kommuneplanlegging.
Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen skal gi
kommunen et grunnlag for a vurdere saker der barn og unges interesser kommer i konflikt med
andre hensyn/interesser. En annen rikspolitisk retningslinje som er relevant for Nittedal er RPR
for verna vassdrag. Oppsummert kan man si at staten i stgrre grad vektlegger et helhetlig
samfunnsperspektiv i kommuneplanleggingen enn tidligere nasjonale signaler. Det betyr at
kommunen i stgrre grad enn fgr ma ha gode koblinger mellom samfunnsdelen og arealdelen.

Departementet vektlegger ogsa en styrking av det regionale perspektivet i kommune-
planleggingen, gjennom tettere samarbeid med andre kommuner, fylkeskommune og stat. | var
region er Samarbeidsradet for Nedre Romerike (SNR) og Stor-Oslo Nord (kommunene fra Oslo til
Gjgvik) viktig samarbeidsarenaer for a8 samordne areal- og transportutviklingen regionalt.

| Ot.prp. nr. 10 (2008-2009) om gjennomfgring av forvaltningsreformen gikk regjeringen inn for
a mgte styringsutfordringene i hovedstadsregionen gjennom et palagt samarbeid om areal- og
transport-planlegging mellom Oslo kommune og Akershus fylkeskommune. Plansamarbeidet
drives av Oslo kommune, Akershus fylkeskommune og alle kommunene i Akershus i fellesskap,
og skal ta utgangspunkt i de mulighetene og utfordringene den forventede befolkningsveksten
vil gi. Arbeidet skal resultere i en Regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus, og skal
vedtas i Igpet av 2015. Planen skal legges til grunn for kommunal, regional og statlig planlegging.
Mer om Plansamarbeidet kan leses her: http://plansamarbeidet.no/




Kommunale faringer

Planstrategi
Planstrategi for Nittedal kommune ble vedtatt av kommunestyret 29.10.12. Om arealdelen star
det fglgende:

«Ved revisjonen bgr kommunen gé gjennom hvilken strategi kommunen skal ha for
arealutviklingen, sett i lys av samfunnsdelen, kommunens vekstmdlsetninger og eventuelle
fordelingsmadl, eller andre strategiske mal innen samfunnsutviklingen. En arealutviklingsstrategi
kan bdde peke pd gnskede utviklingsretninger, delomrdader man @nsker styrket eller omréader
man ikke gnsker bergrt av utbygging i et langsiktig perspektiv.»

Planstrategien peker ogsa pa at ny planlov gir nye muligheter for a synliggjgre viktige hensyn i
arealdelen med bruk av hensynssoner.

Planprogram

Kommunestyrets fgringer for arbeidet med kommuneplanen er gitt i Planprogrammet fastsatt
23.09.13. Det er iht planprogrammet tre hovedtemaer i arealdelen som skal utredes. Utdrag fra
planprogrammet er satt inn nedenfor i kursiv, fulgt med en kommentar om hvordan temaet er
fulgt opp i kommuneplanen.

Utbyggingsomrader

«det er behov for giennomgang av arealreserver for bolig, neering, offentlig virksomhet og idrett
for G vurdere potensialet i gjeldende planer. Begrensninger og muligheter ved avsatte arealer
skal ses i sammenheng med arealstrategien og brukes til G sikre arealer for framtidig utvikling.»
Arealreserver er beregnet i en egen rapport fra Asplan Viak AS, se kapittel 2.

«Som grunnlag for valg av langsiktig arealstrategi og konsekvensutredning vil det bli vurdert G
utarbeide temakart for kulturminner, stgysoner og forhold knyttet til risiko- sarbarhet.»
Temakart kulturmiljg og stgysoner er utarbeidet og er beskrevet i kapittel 3. Risiko- og
sarbarhetstema er lagt inn som hensynssoner og er beskrevet i kapittel 2.

Infrastruktur

«Ved a knytte arealbruk til kollektivtransport skapes et bedre grunnlag for kollektivbetjening av
tettbygde omrader og kommunikasjon mellom kommunens tettsteder. Neerhet til
kollektivtransport er derfor et viktig kriterium for G drafte arealbruk.»

Det er utarbeidet et eget temakart om sentralitet. Dette er beskrevet i kapittel 3.

«For veinettet vil det bli vurdert G utarbeide kommunalt veikart som viser strekninger med
oppgradering og nybygging av kigreveier og gang- og sykkelveier, samt punkter med behov for
trafikksikkerhetstiltak. Kartet vil ta utgangspunkt i foreliggende samferdselsplan og
trafikksikkerhetsplan. For annen infrastruktur er det behov for status pd kapasitet og
vedlikeholdsbehov pd vann- og avigpsnettet. VA-kart vil gi et grunnlag for vurderinger av bolig-
og neeringslokalisering samt konsekvenser for kommunegkonomi.»



Prioriterte gang-/sykkelveier er vist i arealdelen. Et samlet temakart for vei, vann og avlgp er
igangsatt, men rekker ikke a bli sluttfgrt til denne planrevisjonen og ma fremmes i neste runde.

«l tillegg skal det vurderes alternative energilgsninger med utgangspunkt i klima- og
energiplanen og i sammenheng med miljgutredninger i samfunnsdelen. »

Det er i samfunnsdelen utarbeidet nye mal og strategier under styringsmalet rent miljg. Temaet
er ogsa fulgt opp i planbestemmelsene 1.4.13 og 2.2.4. Klima- og energiplan for Nittedal
kommune 2010 — 2020 vil for gvrig virke sammen med kommuneplanen og gi fgringer for
planlegging og tiltak i kommunen.

Landbruk,- natur- og friluftsliv (LNF)

«Kommuneplanen skal styrkes som styringsverktay for LNF- omrddene. Det er gnskelig G unngd
dispensasjoner gjennom tydeligere bestemmelser og retningslinjer. Herunder @ utrede egne
retningslinjer for landbruksbasert naringsvirksomhet og bruk og vern av natur- og
friluftsomrdder. Som grunnlag for arealbruksendringer og arealstrategi vil det i tillegg bli vurdert
d utarbeide egne temakart for landbruk, biologisk mangfold og/eller friluftsliv.»

Det er utarbeidet egne mal og strategier for «grgnne naeringer» i samfunnsdelens kapittel om
naeringsutvikling. Fgringer for LNF-omradene er utarbeidet i planbestemmelse 3.1-3.2. Temakart
er utarbeidet for jord- og skogressurser, biologisk mangfold og idrett/friluftsliv og er beskrevet i
kapittel 3.

Formingsveileder

Formingsveileder for nye Nittedal sentrum
ble vedtatt 16.12.13. Veilederen skal sikre at
Nittedals identitet blir lokalt forankret og
kommer til uttrykk i arkitektur og uterom,

og at uterommene blir attraktive
mgteplasser som danner rammer for
aktiviteter aret

rundt. Malet med veilederen er 3 skape et
livskraftig sentrum som bidrar til en gkt 2T
livskvalitet for kommunens innbyggere, og a k ______
sikre at nye Nittedal sentrum bidrar til en -C i‘%i*\ /A 1 '
stolt Nittedalsidentitet. Veilederen er b / N
utarbeidet spesielt med tanke pa sentrum, N .’M ,‘%
men kan ogsa benyttes som fgrende S« & M’, 2
prinsipper for all tettstedsutvikling i
kommunen.

Vév;zsmnms FORMINGSVEILEDER
nye Nittedal sentrum
DELI
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2. AREALDELEN 2015 - 2027

Kommuneplanens arealdel avklarer hvor det fortsatt skal vaere LNF, og hva som kan bygges
innenfor ulike byggeformal. PBL § 11-7 lister opp de ulike arealkategoriene i arealdelen:

1. Bebyggelse og anlegg, § 11-7, 1. nr. 1

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, § 11-7, nr. 2

3. Grgnnstruktur (naturomrader, turdrag, friomrader og parker) PBL §11-7, nr. 3

4. Forsvaret, PBL §11-7, nr. 4

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrader, PBL §11-7, nr. 5
a) areal for ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttetnaerings-
virksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
b) areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv. § 11-11 nr.2.

6. Bruk og vern av vassdrag, med tilhgrende bestemmelser, PBL §11-7, nr. 6

7. Hensynssoner, PBL § 11-8.

Lovens struktur er lagt til grunn for inndelingen av dette kapittelet. | det fglgende er innhold i
hver kategori, arbeidsprosess og endringer i forhold til arealdelen 2009 — 2020 beskrevet.

1. Bebyggelse og anlegg, § 11-7, 1. nr. 1

Beregning av arealreserver i kommuneplan

Asplan Viak AS har utarbeidet en analyse av arealreservene i gjeldende kommuneplan, som er
vedlagt i egen rapport. Formalet var a fa avklart kommunens arealreserver for bolig, sentrums-
formal, offentlig eller privat tjenesteyting, naering og idrettsanlegg. Arealreservene er beregnet
med utgangspunkt i ubebygd areal avsatt til byggeformal i kommuneplanen. De er ogsa
beregnet ned pa hver skolekrets.

Arbeidet omfatter i hovedsak omrdder egnet til nybygg, samt fortetting i sentrumsomradene.
Transformasjon inngar ikke i arbeidet. Arbeidet er utfgrt ved bruk av geografiske
informasjonssystemer (GIS). Kommunale plandata er sammenstilt med bygg registrert i
Matrikkelen, gvrige eiendomsdata og nyere flyfoto. Analysen er gjort som helhet for hele
kommunen og for hver skolekrets. Nedenfor er oppsummeringen av analysen i et diagram.
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1000 daa - 963

800 daa - 770
[ |Kombinert bebyggelse og anleggsformal

600 daa |- [:| Andre typer bebyggelse og anlegg
D Idreftsanlegg

400 daa - [ | Nesringsbebyggelse

255 D Offentlig eller privat tjenesteyting
200 daa -
102 Ll [ |sentrumsformal
0 | 10 ,_23_1 i Boligbebyggelse

Arealreserver juni 2014, i gjeldende arealdel 2009-2020. Tall viser areal i daa.

Innspill til kommuneplanens arealdel

| forbindelse med kunngjgring av oppstart av kommuneplanarbeidet har det i kategorien
bebyggelse og anlegg kommet 63 forslag til endringer i kommuneplanens arealdel. Disse
omradene er konsekvensutredet iht. krav om konsekvensutredning (KU) i PBL § 4-2 med
tilhgrende forskrift.

Det er ogsa utfgrt risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) for innspillene. KU og ROS er sammenfattet
i egen rapport, utarbeidet av Asplan Viak AS i samarbeid med kommunen.

Radmannen har gjort en helhetsvurdering av innspillene, ut fra de 8 overordna styringsmalene i
kommuneplanens samfunnsdel, gnske om en balansert og styrt befolkningsvekst i kommunen,
sentralitetsvurderinger og KU/ROS rapporten. Vurderingen er sammenfattet i en silingsrapport
datert 22.08.14. Det er ogsa utarbeidet et temakart «sentralitetskart» til kommuneplanen som
viser hvor sentralt forslagene ligger i forold til kollektivtrafikk, skoler og nzerkjgp, omtalt i
kapittel 3.

Av de innkomne innspillene anbefales 18 tatt inn i forslag til revidert arealdel, se tabell neste
side. Kommunedelplan for nye Nittedal sentrum tas inn i kommuneplanens arealdel og beholder
sin omradebenevning. Dette innebaerer at byggeomrader i kommuneplan 2009 — 2020 som ikke
er regulert far nye benevninger, og at de nye byggeomradene starter benevning ut fra dette.
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KU Dok. | Gnr | Bnr Daa | Dagens formal Nytt formal Forslagstiller | Plan-
Nr. nr.360 benevning
14a 215 10 | 40,61 11 Offentlig eller privat Bolig Nittedal B16
og tienesteyting(bedehus) Eiendom KF
0,6 pa vegne av
kirkelig
fellesrad
14b 215 14 | 231 1,4 Offentlig eller privat Bolig Nittedal B8
tienesteyting(bedehus) Eiendom KF
pa vegne av
kirkelig
fellesrad
15 107 9 7 15 LNF Eksisterende Per-Gunnar
ngering Marck,
Andreas Mgrck
17 154 11 | 76,78, |97 LNF og boligomrade(F) Bolig Nittedal B17
136,138 Eiendom KF
18 88 " |97 1.1 LNF Bolig Pal B18
Christophersen
19 77 11 1,28 20,3 | LNF og boligomrade(N) Bolig Nicolai B19
Heygard, Knut
Erik Kjuul, m.fl.
20 151 11 | 148 3,1 Neering/LNF Neering Kjul Handel, N7
(Uno-X tomta) Geir Skari ,
21 150 11 100,110 | 6,3 LNF Neering, utvidelse | Kjulsveien 15 N8
av bussgarasjen AS
v/Geir Skari
23 109 13 |3 56 LNF, Vernebelte langs Neering(utleie Tommy-Agnar | N9
vassdrag klasse 1 hestestall) lhlen
25 152 15 | 467 1,8 Offentlig eller privat Bolig Nittedal B9
tienesteyting(f). Eiendom KF
31 170 40 | 226 2,5 Offentlig eller privat Bolig Nittedal B24
tienesteyting Eiendom KF
39 206 58 | 58 18,1 LNF, vernebelte langs Eksisterende Ark19
vassdrag, klasse 2. neering
47 215 41 |36 10,4 | Neering Offentlig/privat NK KF OP6
tienesteyting
50 144, 13 |72 350,7 | LNF / vernebelte langs Idrettsanlegg / Nittedal 12
146, vassdrag, klasse 1 friluftsformal idrettslag(NIL)
147 /
Nittedal
skiskytterlag
64c 215 2 174 2,2 Friomrade Bolig Nittedal B11
Eiendom KF
64d 215 2 174 0,9 Friomrade Bolig Nittedal B12
Eiendom KF
64f 215 2 425 1.1 Friomrade Bolig Nittedal B13
Eiendom KF
Vedlegg | 69 39 |25 11 LNF Bolilg Marie Trost- B27
Nielsen

Tabell 1: Radmannens forslag til nye omrdder for bebyggelse og anlegg
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Nye boligomrader

Det er foreslatt 11 nye omradene for bolig som totalt gir ca 44 daa. Omradene er listet opp i en
tabell og gitt en kort beskrivelse nedenfor. Ingen av forslagene medfgrer nedbygging av dyrket
mark. Det vises for @vrig til rapportene om KU/ROS og siling for detaljer.

KU Planbenevning | Daa Forslagstiller

14b B8 1,4 Nittedal Eiendom KF pa vegne av
kirkelig fellesrad

25 B9 1,8 Nittedal Eiendom KF

64c B11 2,2 Nittedal Eiendom KF

64d B12 0,9 Nittedal Eiendom KF

64f B13 1,1 Nittedal Eiendom KF

14a B16 1,7 Nittedal Eiendom KF pa vegne av
kirkelig fellesrad

17 B17 9,7 Nittedal Eiendom KF

18 B18 1,1 Pal Chrisophersen

19 B19 20,3 Nicolai Hgygard, Knut Erik Kjuul,
m.fl.

31 B24 2,5 Nittedal Eiendom KF

Tillegg B27 1,1 Marie Trost-Nielsen

Sum 43,8

Tabell 2. Nye omrdder for bolig

Mindre tomter som bruksendres: B8, B9 og B16
B8 og B16 er tomter med menighetsshus pa hhv. gvre Nygard og Rudstein, som kirkelig fellesrad
vil omdisponere til boligtomter.

B9 er tomt tidligere brukt til barnepark pa Tumyrhaugen som Nittedal Eiendom KF vil
omdisponere til bolig.

B 17, B18 og B19, «Kjulskroken»

For de tre foreslatte omradene pa Kjul som ligger inntil hverandre foreslas i planbestemmelse
1.6.13 et krav om felles reguleringsplan. Dette skal sikre at omradet gode helhetslgsninger for
bl.a. teknisk infrastruktur. Det blir ny adkomst til Nittedalsveien (gamle Rv4).
Planbestemmelsene legger opp til at dette ogsa skal veere adkomst for de ubebygde feltene i
vest langs Kjulsbekken, for & unnga a belaste Solbakken Terrasse.
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’ S 7 A
Omrddet «Kjulskroken» med hensynssone med krav om felles planlegging

i
i

B24 Aneby barnehage

Eiendommen bestar i dag av Aneby barnehage, er eiet av kommunen og er regulert til
offentlig formal. Nittedal Eiendom KF foreslar at tomten omdisponeres til boligformal
slik at den kan selges etter at ny barnehage pa Aneby er etablert og tatt i bruk.

B11, B12 og B13: Friomrader til bolig pa Holum skog
Omradene ligger i utkanten av boligomradet og har liten eller ingen funksjon som friomrader.
Nittedal Eiendom KF foreslér at tomtene omdisponeres til boligformal.

il

e =3
= = B
B | A /-
- - P R 4 =
- vl o ol J e

Friomrer so foreslds omdisponert til big pd Holum skog

B27 ved Rulseveien
Innspillet er en fradelt boligtomt pa Aneby som er 1,1 daa og er skogkledd. Forslaget kom ved
en glipp ikke med i KU-rapporten og har fatt eget vedlegg til KU.
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Nye nseringsomrader

Det foreslas 5 nye omrader for naering i arealdelen, pa totalt 48 daa.

N6 Sgndre Hauger og N10 «Gnisten-eiendommen» foreslas som eksisterende naeringsomrader, i
trad med dagens bruk. De gvrige 3 omradene vises som fremtidig nzering, og far benevning N7,
N8 og N9. Tabellen nedenfor oppsummerer naringsomradene.

KU
Nr Planbenevning Daa Dagens formal Nytt formal Forslagstiller
. . Per-Gunnar Marck,
15 NG 15 LNF Eksisterende neering Andreas Marck
Neering/LNF . , . . .
20 N7 31 Fremtidig neering Kjul Handel, Geir Skari ,
(Uno-X tomta)
Fremtidig neering, utvidelse Kjulsveien 15 AS
21 N8 6,3 LNF . . .
av bussgarasjen v/Geir Skari
23 N9 56  |LNF Fremtidig neering, utleie | o Agnar Ihlen
hestestall
39 N10 18,1 LNF Eksisterende neering Ark19
Sum 48,1

Tabell 3. Nye omrdader for naering

(i TN

Forslag N7 og N8 pa ortofoto fra 2013
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N7. Bensinstasjontomta pa Kjul

Det ble av grunneier foreslatt kombinasjon av bolig og naering pa tomta, som bestar av en
bensinstasjon med noe vegetasjon rundt i dag. Kommunens vurdering er at tomta kun bgr
avsettes som naeringsareal pa grunn av naerheten til Rv4, med stgy- og luftforurensning.

N8. Kjul bussgarasje

Innspillet er begrunnet ut fra at bussgarasjen har behov for utvidelse. Utvidelsen er pa 6,3 daa
hvor ca. 4 daa er dyrkbar mark. Forslaget anbefales tatt inn i planen ut fra vurdering av
samfunnsnytte.

N9. Utleie av stall pa Mostua
Omradet pa 5,6 daa med skogsmark foreslas omdisponert til naering siden helarsutleie til stall
ikke faller innunder LNF-kategorien.

Fylkesmannens hgringsuttalelse fastslar at stall kan tolkes a ga innunder «landbruk pluss»
begrepet. Det betyr at en stall kan omsgkes som lovlig tiltak selv om det ligger i LNF-omrade. N9
tas derfor ut av plankartet.

N6. Naeringsareal pa sgndre Hauger g/bnr. 9/71

Omradet har vaert i bruk til neering siden slutten av 50-tallet. Pa begynnelsen av 60 tallet ble
gardstunet bebygget med en industri-/fabrikkbygning og laven ble ombygget til lager.
Industribygningen ble utvidet ved flere anledninger fram til 1975. Eiendommen huset i
begynnelsen firmaet O B. Wiik, og deretter Norsk Medisinaldepot. Senere har byggene vaert i
bruk til utleie for ulik naeringsvirksomhet og bilverksted, og det har blitt stadig mer lagring av
conteinere, biler m.m. pa eiendommen ut over naringsvirksomheten inne i byggene.

Tomten ble i 1996/97 etter jordlov og PBL fradelt til bolig og naeringstomt, fra
landbrukseiendommen g/bnr 9/13 Sgndre Hauger. De produktive arealene pa eiendommen ble
sammenfgyd med naboeiendom. Omrddet er LNF-omrade i arealdelen 2009 - 2020 og foreslas
vist som eksisterende naering i ny arealdel. Eventuelle nye tiltak pa eiendommen vil utlgse
regulering.
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Ortofoto fra 2013 over eiendommen g/bnr. 9/71.

Nye idrettsanlegg

Sagerud skianlegg- | 2
Innspillet gjelder bade nytt anlegg for ski og skiskyting pa Sagerud vest for Kruttverket, og

forslag til adkomstvei fra Kruttverket. Sistnevnte omtales senere under infrastruktur.

S

5

& : d
Ortofoto 2013 som viser deler av foresldtt omrdde, med dagens standplass, lgyper, kryssinger av Brfiskebekken og
Kruttverket under utbygging. Markagrensa fglger hgyspent i vest.
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Omradet ligger mellom markagrensa
som fglger hgyspentlinjen i vest, og
@rfiskebekken i gst, og er LNF-omrade i
gjeldende plan. Omradet har i dag
ordinaere skilgyper/lyslgype og
skiskytteranlegg.

Innenfor | 2 pa ca 350 daa planlegges
asfaltert lgype som kan brukes til
rulleskigaing i sommerhalvaret og som
lett kan prepareres til skilgype i
vinterhalvaret. Det planlegges ogsa
etablering av en parkering for brukere
av omradet i sgr, og utbedring av
standplass, tilskuerbenker m.m.

Omrdde for idrett, | 2

Offentlige formal - tjenesteyting

Utredningen av arealreserver viser at kommunen har ca. 255 daa til offentlig og privat
tjenesteyting i kommuneplan 2009 — 2020. Dette vurderes som tilstrekkelig for a dekke behovet
innen offentlig tjenesteyting frem til 2027. Nedenfor er det gjort en vurdering for
tjenesteomradene barn og unge, og helse og omsorg.

Barn og unge

| ssamfunnsdelen kapittel 3 vises det at det i planperioden vil blir behov for en styrking av
kapasiteten for barnehager og barne- og ungdomsskoler, spesielt nar det gjelder Hakadal og
Rotnes/Midtbygda. For barnehager gjelder generelt at tomter avsettes ved regulering av stgrre
boligfelt. Det foreslas ikke nye egne tomter for barnehager i arealdelen.

| Hakadal er det en utfordring at barneskolene Hagen og Kirkeby ikke er lokalisert der flest
mennesker bor og hvor framtidig vekst vil komme. Kommunen har vurdert aktuelle tomter for
en felles skolelokalisering i Hakadal. Ut fra hensyn til jordvern og kulturlandskap, og de tomtene
kommunene eier som kan veaere aktuelle, utpeker tomta der Hakadal ungdomsskole ligger i dag
som best egnet. Tomta ligger i gang-/sykkelavstand til de stgrste konsentrasjonene av dagens og
fremtidige utbyggingsvolumer, og har en stgrrelse som tilsier at en kan kombinere barne- og
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ungdomsskole. En stor fordel med tomten er de naerliggende idrettsanleggene, og teknisk
infrastruktur som gang-/sykkelveger langs Rv4 med sikker kryssing i kulvert under Rv4, og
gang-/sykkelveg til Tayenfeltet og fremtidige felt Hellerudhaugen og Bjgrnholtlia. Kommunen er
i dialog med NVE om & flomsikre tomten, og vurderer at det ikke er behov for a sette av nytt
areal til skole i Hakadal.

For Rotnes/Midtbygda har tomten der Nittedal ungdomsskole ligger et potensiale. Overordnet
gjelder de samme fordelene for denne tomten som for Hakadal, det er naert dagens og
kommende befolkningskonsentrasjoner og har idrettsanlegg og godt opparbeidet teknisk
infrastruktur. | sentrumsomradet er det ogsa avsatt et omrade OP5 s¢gr for radhuset som kan
benyttes til skole eller barnehage. Det vurderes ut fra dette at det ikke er behov for mer areal til
skole i Midtbygda.

| Sgndre vil det ut fra prognosene kun vaere mindre tilpasninger i bygg og/eller skolekretser som
er ngdvendig for a sikre barneskolekapasitet i planperioden. Det vurderes ut fra dette at det
ikke er behov for mer areal til skole i Sgndre. Det gjennomfgres en skolebehovsutredning i 2015
som grunnlag for 3 fatte endelige vedtak om skolestruktur i Nittedal.

Helse og omsorgstjenester

Samfunnsdelen viser at antall eldre over 80 ar vil dobles innen 2027. Etter innfgring av
samhandlingsreformen skrives flere eldre og kronisk syke med darlig helsetilstand ut fra
sykehusene enn tidligere. Bade Skytta bo- og servicesenter og Dgli pleie- og omsorgssenter har
utbyggingsmuligheter for a ta noe av behovet for boliger (sykehjem) med heldggns tjenester.

Planlegging av framtidens boliger ma ta hensyn til at stadig flere eldre gnsker a bo hjemme livet
ut. Det vurderes derfor som seerlig viktig at andelen leiligheter gkes i Nittedal. Dette vil ivaretas i
ny kommuneplan bl.a. ved utvikling av nye leilighetsprosjekter i Kruttverket, pa Teyen i Hakadal
og ved realisering av sentrumsplanen.

Kommunestyret har det siste aret vedtatt at det skal utredes hvilket totalt behov kommunen
har for nye boliger i form av sykehjemsplasser, omsorgsboliger, livslgpsboliger, omsorg pluss,
alternative boformer, helsehus, kommunal gyeblikkelig hjelp dggntjeneste, kommunal legevakt
mm. Utredningene skal vurdere muligheter innenfor eksisterende bygningsmasse, herunder
bl.a. muligheter for videre utbygging av Skytta bo- og servicesenter og Dgli pleie- og
omsorgssenter. Videre skal det utredes hvilke funksjoner som skal bygges nytt innenfor
arealene som er satt av i sentrum, innenfor bade sentrumsomrader og omrader for offentlig og
privat tjenesteyting.

Eiendomsforetaket har fremmet forslag til omdisponering av tomta ved Rv4 som Shell har leiet
en arrekke til bensinstasjon. Det er foreslatt offentlig formal evt. kombinert med bolig pa tomta.
Stasjonen er na lagt ned, og omradet foreslas utlagt som fremtidig omrade for Offentlig /privat
tjenesteyting, OP6. Naerheten til Dgli gjgr tomten attraktiv for ulike formal innenfor f.eks.
eldreomsorg.
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Eksisterende omrader for bebyggelse og anlegg

Regulerte omrader er i forslag til arealdel vist som hensynssoner hvor kun gjeldende
reguleringsplan skal styre arealbruken, se omtale lenger ned i kapittelet. De er dermed ikke
lenger vist med formalsfarger i kommuneplanen, kun med hvite soner.

Omrader for bebyggelse og anlegg i arealdelen 2009 — 2020 som pr. juli 2014 ikke er vedtatt
regulert, vises pa plankartet. | tillegg vises uregulerte arealer i kommunedelplan for nye Nittedal
sentrum, som na blir en del av kommuneplanen. Alle felt utenom sentrumsomradet har fatt ny
feltbenevning. Nedenfor fglger en oversikt over nye benevninger i arealdelen:

Benevning og navn KPL 2009 - 2020

Ny benevning i KPL 2015 - 2027

B6 Rotneshagan B7
B2 sgndre Markerud B15
Kjulsbekken, sgndre del B20
(uten benevning)

Kjulsbekken, gstre del B21
(uten benevning)

Kjulsbekken, vestre del B22
(uten benevning)

Kjul mellom Kjulsbakken og Nittedalsveien B23
(uten benevning)

Lgvstadbraten, boligfelt i Oterstien B25
(under regulering)

B13 Bjgrnholtlia B26
(under regulering)

Mortens Kro — areal for utvidelse N5
(uten benevning)

Aneby, omrader gst for Rv4 vist som S5 og S7
fremtidige ervervsomrader (uten benevning)

Aneby, omrade gst for Rv4 vist som fremtidig S6
sentrumsomrade (uten benevning)

Varingskollen, utvidelse (uten benevning) I3

Tabell 4. Byggeomrdder i arealdelen 2009-2020 som fdr nye benevninger.
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Mindre endringer i eksisterende byggeomrader for bebyggelse og anlegg
Nedenfor beskrives endringer som foreslas i arealdelen, som ikke fglger av
kommuneplaninnspill, men som fglge av endret bruk, enkeltvedtak eller tidligere feil i
plankartet.

1) Hellerudhaugen i Hakadal, tidligere B7, er na regulert. Et lite trekantformet omrdade som ikke
er tatt med i reguleringen omgjgres tilbake til LNF-omrade:

2) Varingskollen er endret fra idrettsomrade — friluftsomrade iht. PBL 1985 til Idrettsanlegg etter
ny planlov (2009).

4) Boligomrade pa Tgyen er endret fra fremtidig til eksisterende boligomrade iht dagens bruk.
Dette gjelder g/bnr 56/10, 56/360 og 56/391:

5) Pa Kjul er en rest av tidligere fremtidig boligomrade endret til ndveerende boligomrade:

e
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6) Veiadkomst til g/bnr 10/184
Eksisterende byggesone utvides til 3 omfatte adkomst til eksisterende bolig pa eiendommen
samt to fradelte tomter. Arealet endres fra LNF-omrade til bolig.

100 m

7) Endring av formal — gamle Holm skole
Som fglge av at det ikke lenger er skole eller barnehagedrift, foreslas tomten omdisponert til
sone SB3 i LNF-omrdde med tillatelse til bruksendring, dette omtales i neste delkapittel.

Endringer i soner for spredt bebyggelse SB1 Kirkebylia og SB2 Brannfjell

Sonen for spredt bebyggelse SB1 i Kirkebylia
Sonen er utvidet med to tomter helt gverst i Kirkebylia, ihht. avgjgrelse i delingsvedtak, FSK-sak
24/9, av 17.08.09. Utvidelsen er ikke konsekvensutredet.

/

100 m’
250 m'’

250
Gjeldende kommuneplan Justert forslag
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Sonen for spredt bebyggelse SB2 i Brannfjell.

To hyttetomter som ligger nedenfor jernbanen er med i sonen for spredt bebyggelse i gjeldende
kommuneplan. Disse vil ikke kunne knyttes til samme Igsning for bl.a. adkomst. Avlgpslgsning er
ikke fastsatt pr. i dag. Det vurderes derfor ikke naturlig a knytte disse tomtene til vilkarene for
Igsning som gjelder for Brannfjell. Eiendommene foreslas tilbakefgrt til vanlig LNF-omrade.

Gjeldende”kommuneplan

Endring av arealdelen hvor reguleringsplaner oppheves
Kommuneplanrevisjonen medfgrer oppheving av tre reguleringsplaner for a bringe planene i
samsvar med hverandre:

PlanID 317 industriomradet Lgvstad — Slora
Reguleringsplan 317 Lgvstad — Slora skal utga da den ligger i vernesonen til Nitelva og er
flomutsatt. Omradet blir da LNF i stedet for sone der reguleringsplan skal gjelde:

JF(z)r: _ Etter:
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PlanID 155 Golfbane pa Skyset

Golfbanedrift har opphgrt og omradet er tilbakefgrt til jordbruk. Omradet for golfbane
oppheves, og vises derfor ikke som hensynssone hvor regulering fortsatt skal gjelde i ny
arealdel, men som LNF. Reguleringsplanen oppheves ikke for det arealet som er tunet pa Skyset
gard, regulert til bevaring.

Fer: Etter:

1

Byggeomrade for bolig pd Aneby som ikke har vaert med i kommuneplanen

Det foreligger en eldre reguleringsplan for boliger pa sgrsiden av Rulseveien pd Aneby. Dette er
Reguleringsplan over Anebyfeltet, gnr 39, bnr 101, Planid 201 vedtatt 08.09.1953 og stadfestet
av departementet: 18.09.1953, Saksnr: 3268/53. Planen er senere endret; Planid 201A — endring
av reguleringsplan for Anebyfeltet, gnr 39, bnr 101, vedtatt 02.02.1960, Saksnr: 20/60.

Planen har ikke blitt realisert, og den har heller ikke blitt vist som byggeomrade i tidligere og
eksisterende kommuneplan. Planen ligger pa fulldyrket mark og foreslas opphevet.

Reguleringsplan for «Anebyfeltet» fra 1953
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2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, § 11-7, nr. 2

V4 Adkomstvei til Sagerud skianlegg

Alternativer for adkomst er vurdert. Georg Frglichs vei er opparbeidet som smal adkomst til
boligfeltet og har ikke bredde nok til at den kan brukes som hovedatkomst til idrettsomradet.
Det ma avklares ved regulering om ny adkomst skal krysse @rfiskebekken over ny skibru slik at
skilpypa benytter gammel vegkryssing ovenfor, eller om andre Igsninger ma etableres.

TS

| Pt W
Adkomst er foreslatt pd sgrsiden av grgntkorridoren.
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Rv4 Kjul — Aneby sgr

Kommunedelplan for Rv4 Kjul — Aneby sgr var ikke avklart da kommuneplanen ble lagt ut pa
hgring. Kommunal- og moderniseringsdepartementet har fattet fglgende endelige vedtak i brev
30. januar 2015:

Departementet legger til grunn at kommunedelplan rv. 4 Kjul-Aneby sgr alternativ 2 med
plankart og bestemmelser datert 13.09.2014, er vedtatt av kommunen med rettsvirkning.
Departementet gjgr fglgende endringer i planen:

* Veialternativ 4 vises som bestemmelsesomrade pa plankartet. Arealformalene i
gjeldende kommuneplanens arealdel viderefgres.

¢ Fglgende tillegg tas inn i bestemmelsene § 4:
o Krav om reguleringsplan gjelder ogsa for bestemmelsesomradet.

* Fglgende tillegg tas inn bestemmelsene § 7:
o Alternativ 2 skal giennomfgres fgr eventuell giennomfgring av alternativ 4.

Kommunedelplanen er som navnet sier en del av kommuneplanen, og skal etter fastsettelse
bakes inn sammen med kommuneplanen, bade kart og bestemmelser. Bestemmelsene for Rv4
Kjul — Aneby sgr er justert iht. KMDs vedtak og vedlagt til kommuneplanbestemmelsene.

| plankartet er alt.2 lagt inn som veglinjer og alt. 4 som bestemmelsessone:

Rv4 vedtatt alternativ 2 som rad linje, alternativ 4 i stiplet rgd bestemmelsessone (grunnlag for regulering av
tunnelalternativ).
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3. Grontstruktur (naturomrader, turdrag, friomrader og
parker) PBL §11-7, nr. 3

Det foreslas ikke endringer i grgntstruktur i uregulerte omrader. Innenfor regulerte omrader
foreslas 3 friomrader omdisponert til bolig pa Holum skog, som beskrevet over.

4. Forsvaret, PBL §11-7, nr. 4

Kommuneplan for Nittedal har ikke arealer for forsvaret.

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrader, PBL §§11-7, nr. 5, 11-
11 nr. 2

LNF og Marka

Hoveddelen av kommunens areal er LNF-omrader. Etter forrige kommuneplanrevisjon har
markaloven blitt gjeldende. Dette innebzerer at markagrensen, som tidligere kunne justeres ved
vedtak av kommuneplanens arealdel, na kun bare justeres etter egne prosesser etter
markaloven. Markalovens virkeomrade er vist som egen skravir pa LNF-omradene. @vrige
omrader som i hovedsak dekker dalbunnen med assider i kommunen er LNF-omrader som
naeringsgrunnlag for jord- og skogbruk. Jord- og skogbruksressursene i Nittedal kommune er
presentert i et eget temakart, se nedenfor.

Soner med tillatelse til spredt boligbebyggelse

Bruksendring fra fritids- til helarsbolig i hytteomrader

Det er viderefgrt to soner med et begrenset antall tillatte bruksendringer til helarsbebyggelse,
dette gjelder hytteomrdadene Kirkebylia (SB1) og Brannfjell (SB2). De ble lagt inn ved forrige
planrevisjon, og viderefgres med noe nedjusterte krav om utbedring av veg-, vann- og
avlgpslgsninger i planbestemmelsene. Sonen Lgnsvoll er tatt ut, etter at innsigelse fra
Fylkesmannen ved forrige revisjon ble behandlet i Miljgverndepartementet som stadfesting
etter Markaloven. Kun 4 eiendommer som fra fgr var godkjent som boligeiendom fikk tillatelse
til & ligge inne i en slik sone. Eventuelle endringer av bygg pa disse eiendommene ma behandles
etter Markaloven, men vil ikke medfgre bruksendring, og sonen blir dermed overflgdig og tas
ut.

SB3 Holm skole

Tidligere Holm skole i Arosveien sgr for Nittedal kirke har frem til i dag veert i bruk som
barnehage, som na er lagt ned. Nittedal Eiendom KF vil omdisponere tomten slik at eksisterende
bygningsmasse kan brukes til bolig. Arealet ligger midt i et dpent jordbrukslandskap og foreslas
som sone med tillatelse til totalt 4 boenheter, dvs. to enheter pr. bygg.
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Gamle Holm skole, ortofoto fra 2013.

6. Bruk og vern av vassdrag, med tilhgrende bestemmelser,
PBL 8§11-7,nr. é

Nitelva med sidevassdrag er avsatt til dette formalet. | tillegg er det foreslatt bruk av
Hensynssone H560 3 og H560_4 langs verna vassdrag, for verneklasse 1 og 2 jf PBL § 11-8,
bokstav c), se omtale i neste kapittel.

7. Hensynssoner, PBL § 11-8

En av de nye verktgyene i planloven 2008 er muligheten til & vise hensynssoner i plankartet.

§ 11-8 sier at arealdelen i ngdvendig utstrekning skal vise hensyn og restriksjoner som har
betydning for bruken av areal. Dette skal markeres i arealdelen som hensynssoner med
tilhgrende retningslinjer og bestemmelser. Det kan angis flere soner for samme areal. Til
hensynssone skal det i ngdvendig utstrekning angis hvilke bestemmelser og retningslinjer som
gjelder eller skal gjelde i medhold av loven eller andre lover for a ivareta det hensynet sonen
viser. Kommuneplanen blir vist med hensynssoner oppa formalene. | tillegg er hensynssonene
vist i et eget temakart for bedre lesbarhet. Nedenfor er de ulike sonene omtalt.

§11-8 bokstav a) Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller
miljgrisiko

Nar det gjelder flomsonekart er NVE forsinket i forhold til opprinnelig fremdrift pa kartlegging.
Det er derfor kun lagt inn det som foreligger av flomsoneberegninger ved sentrum (Nitelva og
@rfiskebekken). Kvikkleiresonene fra NVE/NGIs nasjonale kartlegginger er lagt inn. Det er laget
planbestemmelser (1.6.2 og 1.6.3) om forbud om bygging, deponering og graving innenfor
faresonene. Fareomrader hgyspent er lagt inn etter innspill fra Hafslund.

29



§11-8 bokstav b) Sone med szerlige krav til infrastruktur med angivelse av type
infrastruktur

Kommunen har etter loven anledning til 3 gi bestemmelser om krav til infrastruktur i et
utbyggingsomrade, bade som forbud eller pabud med hjemmel i § 11-9 nr. 3 og nr. 4.
Kommunen har ved denne revisjonen ikke lagt inn slike soner, men fglger opp direkte pa hvert
utbyggingsfelt med reguleringsbestemmelser og evt. utbyggingsavtaler.

§11-8 bokstav c) Sezerlig hensyn til naturmiljg og kulturmiljg

Kulturmiljger og kulturlandskap

Kommunen har en kommunedelplan for kulturminner, kulturmiljg og kulturlandskap under
utarbeidelse. Representanter fra Fortidsminneforeningen, Nittedal Historielag, Turkameratene
Nittedal (TNT), Friluft Nittedal (FRINI), Bondelaget og andre ressurspersoner har bidratt med
innspill. NIKU (Norsk Institutt for kulturminneforskning) har vurdert de prioriterte omradene og
grensene for hensynsone c). Innbyggerne, Bygdekvinnelaget, Nittedal Historielag, og
Fortidsminneforeningen har ogsa bidratt underveis i prosessen. Med bakgrunn i dette arbeidet
er 8 kulturmiljgomrader foreslatt i hensynsonen.

Siden Nittedal kommune star overfor et betydelig befolknings- og arealpress, med fokus pa
senter- og tettstedsutvikling, har det blitt vektlagt a trekke frem de kulturmiljgene som
gjenspeiler seerpreg i kommunens historie og er en viktig del av Nittedals identitet. De
prioriterte kulturmiljgene forteller hvordan naturressurser og gkonomi, kultur og nzering har
pavirket utformingen av bygninger og anlegg, landskap og tettsted. Av spesielle kulturlandskap
er raviner en truet landskapstype av nasjonal verdi som er godt representert i sgndre Nittedal.
Det foreslas derfor en hensynssone benevnt «Ravinelandskap».

Naturmiljger og verna omrader: Nitelva med sidevassdrag

Naturmiljg og verna omrader som foreslas innunder hensynsone c) er Nitelva med sidevassdrag,
og amfibiedammen pad Holumskog. Nitelvavassdraget er vernet mot kraftutbygging, og er med
sine naturlig meandrerende elvepartier og kroksjger i dag en sjelden naturtype. Nitelva med
tilliggende vassdrag og vatmarker innehar viktige biologiske verdier, og har veert et viktig
livsgrunnlag for befolkningen.

Langs elva finnes flere kulturminner og miljger som f. eks. kraftverk, mgller og rester etter
sagbruk. Nitelva er et viktig identitetselement, og et lokalt og regionalt viktig friluftslivsomrade.
Flate-/foryngelseshogst og planting innenfor sonen er meldepliktig etter § 11 i Skogbruksloven,
mens skogskj@tsel som tynningshogst/vedsanking ikke krever meldeplikt. For gvrig gjelder
Vannressursloven § 11 om a opprettholde kantvegetasjon.

Planbestemmelse 1.6.4 og 1.6.5 setter restriksjoner innenfor de to verneklassene for verna
vassdrag, vist som hensynssone H560_3 og H560_4 med paskrift VK1 eller VK2.
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Verneklasse 1 er en «snill» klasse hvor tilrettelegging for friluftsliv og ferdsel er tillatt, men
sgknadspliktige tiltak ma innga i reguleringsplan. Innenfor klasse 1 omfattes Nitelva og deler av
fplgende sidevassdrag: @rfiskebekken, Asbekken (Hagan/Skyset), Glennebekken og
Brattfossbekken/ Skredderudbekken.

Verneklasse 2 er streng og her skal vassdraget «leve sitt liv» uten inngrep. Innenfor klasse 2
omfattes Nitelva og deler av fglgende sidevassdrag: Rygga, Ela, Spenningsbybekken,
Tveitabekken, Vesleelva og Asbekken.

Naturmiljger og verna omrader: Amfibiedammen pa Holumskog

Tjernet innehar 5 av Norges 6 naturlig hjemmehgrende amfibier og er et regionalt viktig
omrade. Tre av disse, smasalamander, storsalamander og spissnutefrosk er fgrt opp pa den
norske rgdlista. Tjernet har vaert truet av utbygging og ulovlig utsatt fisk. Omradet er tilrettelagt
for allmennheten gjennom en salamanderpark.

Oppsummering hensynssoner i bokstav c): Szerlig hensyn til naturmiljg og kulturmiljg
Totalt foreslas 11 soner:

Aas gard med kulturlandskap
Hakadal verk med kulturlandskap
Hakadal kirke med kulturlandskap
Rotnes bruk med kulturlandskap
Markerud gard med kulturlandskap
Skyset gard med kulturlandskap
Nittedal Kirke med kulturlandskap
Krudtveaerket

. Ravinelandskap Slattum- Aros

10. Verna vassdrag - Nitelva med sidevassdrag
11. Amfibiedam Holumskog

©ENOU A WNE

§11-8 bokstav d) Bandlegging i pavente av vedtak etter andre lover

Fylkesmannen i Oslo og Akershus har startet opp verneprosess etter naturmangfoldloven for 18
omrader i marka. Samtlige omrader har ogsa blitt vurdert vernet som friluftlivsomrader etter
markaloven. | Nittedal er Glitrelia, Karlshaug, Lillomarka og Prekestolen foreslatt vernet. De
foreslatte omradene er vurdert til 3 ha viktig verdi for friluftsliv og naturvern og er viktige a sikre
frem mot endelig vernevedtak.

§11-8 bokstav e) Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer
Eksisterende soner med krav om felles planlegging i kommunedelplan for nye Nittedal sentrum
er viderefgrt i kommuneplanen. | tillegg er det lagt inn forslag om denne sonen for 3
utbyggingsforslag pa Kjul; B17, B18 og B19.
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§11-8 bokstav f) Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde
Kommuneplanens arealdel vil som nevnt over se annerledes ut etter ny planlov. Dette kommer
av et strategisk valg, hvor kommunen velger a benytte denne hensynssonen for
reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde. De blir da hvite omrader pa plankartet, som er egen
hensynssone H910. | disse omradene skal ikke kommuneplanen gjelde foran reguleringsplan.
P3 denne maten rendyrkes at kommuneplanen skal gjelde for LNF-omrader og fremtidige
byggeomrader.

De reguleringsplanene som fortsatt skal gjelde er listet opp i planbestemmelsene til
hensynssone H910.
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3.Temakart og temabeskrivelser

Det er utarbeidet 8 temakart til kommuneplanen. Alle kartene, utenom nr. 5 og 6 som er i A4, er
laget i stort AO-format for & kunne zoome inn og lese detaljene. Temakartene er:

Jord- og skogressurser

Biologisk mangfold

Stgysoner

Idrett og friluftsliv

Holdningsklasser for avkjgrsler
Byggegrenser langs veier
Hensynssoner i arealdelen, herunder:
e Kulturmiljg og ravinelandskap

e Kvikkleire

e Samlet kart over hensynssonene
8. Sentralitetskart benyttet ved siling

NoubkwnNR

Jord- og skogressurser

Temakartet for jord- og skogressurser gir et bilde av det naturgitte ressursgrunnlaget for jord-
og skogbruk i Nittedal kommune. Bruken av temakartet vil gi god informasjon om jord- og
skogarealene i kommunen slik at beslutninger kan fattes pa best mulig grunnlag. For a angi
skogbonitet er skogarealene delt inn i fire klasser som viser skogens produksjonsevne;
uproduktiv, lav, middels og hgy. Skogbonitet er et mal for arealets naturgitte evne til 3
produsere trevirke. For a angi jordkvalitet er jordbruksarealene delt inn i tre klasser etter
kvalitet for jordbruksdrift; sveert god, god og mindre god jordkvalitet. Inndelingen er basert pa
en vurdering av jordegenskaper som er viktig for den agronomiske bruken av jorda.
Jordkvalitetskartet bygger pa data som er fremskaffet giennom en detaljert feltkartlegging av
jordsmonnet fra Norsk institutt for skog og landskap. Dyrkbar jord er ogsa avmerket i kartet,
dette er arealer som ved oppdyrking kan settes i stand til fulldyrka areal for plantedyrking.

Biologisk mangfold

Temakartet for biologisk mangfold viser viktige omrader for biologisk mangfold og vilt, med
eksisterende og foreslatte naturreservater, naturtyper, amfibiedammer og vilt trekkvei. Det er
tatt utgangspunkt i kjente registreringer pr i dag. Registreringene er utfgrt av biologer i henhold
til DN-handbok 13-2007 og andre gjeldende veiledere, pa vegne av kommunen og
fylkesmannen. Opplysningene er hentet fra Naturbasen, Artskart samt kommunens egne
databaser. Nye registreringer vil fortlgpende bli sendt til fylkesmannen for innlegging i
naturbasen. Det er ogsa registrert en rekke rgdlistearter og omrader for vilt i kommunen.
Registreringene finnes i Naturbasen og Artskart. Registreringene er ikke markert i kartet, da
hensynet til disse og vurderinger i henhold til naturmangfoldlovens bestemmelser i hovedsak vil
forega pa et mer detaljert niva.
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Temakart jord- og skogressurser

TEGNFORKLARING

JORDKVALITET

- Svert god jordivalitet
- God jordivalitet
Mindre god jordkvalitet

DYRKBAR JORD

N .
m Dyrkbar jord
SKOGBONITET (skogens produksjonsevne)
I =
- Middels

Lav

TUproduktiv

w1 Markagrense

'4 Nittedal kommune

TEMAKART - JORD- 0G SKOGRESSURSER

Kommuneplan 2015-2027

N

A

1:33000 (A1)
22082014
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Temakart biologisk mangfold

TEGNFORKLARING

- Svert viktig naturtype
B o e
- Lokalt viktig naturtype
7 . .
M ‘Omrade vernet etter naturmangfoldloven

7] Omride foreslitt vernet etter
' naturmangfoldloven/markaloven

Vilt trekkvei
[ ] Amfibiedam

----- Markagrense

'4 Nittedal kommune A

TEMAKART - BIOLOGISK MANGFOLD
1:33000 (A1)

Kommuneplan 2015-2027 22.08.2014
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Steysoner

Statlig retningslinje T-1442 sist revidert 2012 anbefaler at stgy vises som temakart og/eller
hensynssone i kommuneplanens arealdel. Pa neste side vises tabell fra retningslinjen som angir
hvilke stgyniva som gir hvilke soner, for ulike stgykilder. | fgrste generasjon stgykart for Nittedal
er det tre stgykilder som er tatt med: Veier, jernbane og skytebane.

Vei og jernbane
Stgysoner til Gjgvikbanen er utarbeidet av Jernbaneverket.

Stgysoner langs riksveier og et utvalg fylkesveger der trafikkmengden utlgser kartlegging er
utarbeidet av Statens vegvesen.

Skytebane
Stgysoner er lagt inn for skytebanen pa Varpet i Hakadal.

Steysone
‘ Gul sone
kapittel 6).
Stzykildg Utendars Utendgrs stayniva, |Utenders stay-
— lgrdager og sgn-  |niva i nattperiod-
Y dager/helligdager |enkl. 23 -07
Vei Lden 55 dB ‘ ‘ Lsar 70 dB
Bane Lion58B | | Lar7508
Flyplass | Lun520B | | LssB80dB
) Uten impulslyd:
Industrl_med _ Laen 55 dB Lnighe 45 dB
hglkontlnuerllg Med impulslyd: L 60 dB
drift AR
Laen 50 dB

Uten impulslyd: | Uten impulslyd:
Lgen 55 dB og | lgrdag: Lgen 50 dB
Levening 90 dB | sg@ndag: Laen 45 dB Lrignt 45 dB
Med impulslyd: Med impulslyd: Larmax 60 dB
Leen 50dB og | lgrdag: Laen 45 dB
Levening 45 dB | s@ndag: Laen 40 dB

@vrig industri

Uten impulslyd:

Havner og Laen 95 dB Luight 45 dB
terminaler Med impulslyd: Larmax 60 dB

Lgen 50 dB

Lgen 45 dB Aktivitet bar ikke
Motorsport Lone 60 dB forega

Lgen 30 dB Aktivitet bar ikke
Skytebaner L 60 dB forega

Tabell 5 Kriterier for utendgrs stgyniva i gul og r@d sone
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Flystoy

OSL /SINTEF har i 2012 beregnet flystgy i forhold til inn- og utflyvninger til Gardermoen frem
mot 2030, se kart neste side. Disse beregningen viser at gul stgysone ved avganger fra vestre
rullebane strekker seg mot Hakadal, men at sonen stopper over Romeriksasen fgr flyene
kommer inn over Nittedal. Det vises derfor ikke st@ysoner for flystgy i temakartet.

A

g

)

e ® . ® -
AVINOR ' "1

e

‘| Oslo lufthavn, Gardermoen
Flystoysonekart 2011-2030
Flystaysonar | kht. T- 1442

vl oo . Gul og rad steysone
e v - Beragneat av SINTEF, rapport A23362, datert 12.08.2012
v\ { Produsert av: TAIM

Uiskriftsdato: 12.09.2012 Malesiokk:  1:100000

1} 1200 2400 AR T200 BE0D m
T T

Temakart st@ysoner er vist pa neste side.
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TEGNFORKLARING
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Idrett og friluftsliv
Temakartet for idrett og friluftsliv tar utgangspunkt i kommunedelplan for idrett, fysisk aktivitet

og friluftsliv (2012-2018) og innspill fra FRINI, Nittedal Idrettsrad, Oslo og Omland friluftsrad,
samt kommunens egne vurderinger.

Temakartets markerte omrader er tatt med for a synliggjgre viktige omrader for idrett og
friluftslivi kommunen. Hovedfokus i temakartet ligger pa naerfriluftsomrader og etablerte
idrettsanlegg. | tillegg er stgrre stier og Igyper, veier, badeplasser, eksisterende
utfartsparkeringer og regulerte grontomrader markert i kartet. Mindre anlegg og lite brukte
naermiljpomrader utenfor reguleringsplaner er ikke markert.

Innenfor markagrensen er det ikke markert spesifikke omrader, da hele marka anses som et
verdifullt friluftslivsomrade. Det eneste unntaket er statlig sikrede friluftslivsomrader. Langs
Nitelva er det markert en grense pa 5 meter pa hver side av elva. Dette for a synliggjgre Nitelvas
viktighet som friluftslivsomrade.

Utfartsparkeringene som er tatt med er de etablerte kommunale og private plassene. Det er

mangel pa parkeringsplasser langs Gamleveien og Rauerskauvveien. Pa vestsiden er det behov
for flere parkeringsplasser ved utfartsomradene ved Tumyrhaugen og Kruttverket.
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Temakart idrett og friluftsliv

TEGNFORKLARING

Tdrettsanlegg
Skytebane

Golf

Langrennsstadion
Skiskytteranlegg
Alpinanlegg
Tennisanlegg
Ballplasser/ballbinger

Bilplass

Dressuromride for hund
Ridesenter

Badeplasser

Utfartsparkering / vinter
Lysloyper / merket skiloyper
Hundekjorerloype

Sykkeltrasse / framtidig sykkelvei

Markaomrider/markagrensa —

Friomrider/lekeomrider i reguleringsplan/kommuneplan

Viktige neerfriluftsomrader

Nitelva med sidebekker (5 meter buffer)

Statlig sikra friluftsomrader

Idrett
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Holdningsklasser for avkjgrsler

Holdningsklasser for avkjgrsler er delt inn i fire kategorier: Meget streng, streng, mindre streng
og lite streng. De tre fgrste vises i temakartet, lite streng gjelder for gvrige kommunale veger.
Hver klasse er beskrevet nedenfor:

Holdningsklasse meget streng

Vegene skal i prinsippet vaere avkjgrselsfrie. For hovedavkjgrsler til gardsbruk og driftavkjgrsler
kan det allikevel tillates adkomst under denne klassifiseringen, dersom disse fyller de tekniske
krav. Nye avkjgrsler og utvidet bruk av avkjgrsel tillates kun etter vedtatt reguleringsplan.

Holdningsklasse streng

Antall avkjgrsler ma veere meget begrenset. Hovedavkjgrsel til gardsbruk og driftsavkjgrsler bgr
allikevel tillates. Nye boligavkjgrsler skal ikke tillates uten at det foreligger vedtatt
reguleringsplan for dette. Valg av Igsning ma da vurderes i forhold til fremtidig utvikling.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsler bgr begrenses, og det bgr da vaere et visst antall
brukere av avkjgrselen fra for.

Holdningsklasse mindre streng

Antall direkte avkjgrsler til vegene skal vaere begrenset, og nye boligavkjgrsler bgr begrenses.
Plassering av avkjgrsler ma vurderes med tanke pa fremtidig utvikling. Tillatelse til utvidet bruk
av boligavkjgrsel kan gis, dersom denne tilfredsstiller tekniske krav.

Holdningsklasse lite streng

Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis, dersom tekniske krav til avkjgrselsutforming oppfylles.
Avkjgrsler skal plasseres til eksisterende der det ligger til rette for dette. Utvidet bruk av
avkjgrsler skal normalt tillates.

Holdningsklassene skal legges til grunn ved sgknad om ny eller endret bruk av avkjgrsel fra
offentlig veg, bade i byggeomrader og LNF- omrader. For offentlige veier hvor avkjgrsler er vist i
reguleringsplan, behandler kommunen sgknad om ny eller endret avkjgrsler giennom reglene
gitt i plan- og bygningsloven. Ellers behandles avkjgrselsaker av vedkommende veimyndighet,
etter reglene gitt i veiloven.

For riks- og fylkesvei, er holdningsklassene gitt av regionvegkontoret giennom deres rammeplan
for avkjgrsler. Vedtak av kommuneplan, hjemler ogsa holdningsklassene i plan- og
bygningsloven. Rammeplanen er dessverre ikke oppdatert i forhold til ny riksvei 4 forbi Hagan,
noe som gj@r at det er avvik mellom rammeplan og holdningsklassene gitt i gjeldende
kommuneplan. Denne praksisen vil bli viderefgrt, slik at ny riksvei 4 far holdningsklasse meget
streng, mens tidligere riksvei 4 far holdningsklasse streng. | praksis betyr dette at det ikke blir
noen forandring fra gammel til ny kommuneplan, nar det gjelder riks- og fylkesvei.

Det kommunale veinettet har tidligere ikke hatt holdningsklasser. Det er derimot gnskelig at

ogsa det kommunale veinettet klassifiseres, hjemlet giennom vedtak av kommuneplanen.
Mesteparten av det kommunale veinettet kommer inn under holdningsklasse lite streng.
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Unntak er enkelte samleveier, hvor det er gnskelig a begrense antall avkjgrsler. | tillegg innfgres
0gsa en strengere klasse for Rauerskauveien og nordre del av Fugleveien. | praksis har ikke
innfgringen av holdningsklasser betydning for allerede lovlig etablerte avkjgrsler. Det er kun ved
spknad om nye avkjgrsler, eller endret bruk av eksisterende, at dette far betydning.

Folgende kommunale veier foreslas gitt holdningsklasse mindre streng:

Brennaveien

Gruveveien

Kvernstuveien

Morteveien

Seljeveien, pa strekningen fra Fv 401.1 til kryss med Heggeveien.
Steinveien

Vargveien

Anebyveien

Veiene ovenfor er utpregede samleveier, hvor det er gnskelig a8 begrense antallet direkte
avkjgrsler. | utgangspunktet bgr avkjgrsler legges til naerliggende adkomstveier.
Holdningsklassen tilsier ellers at utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler kan tillates, f.eks ved
deling av eiendom.

Brennaveien skiller seg ut ved at den har ensidig boligbebyggelse langs nordsiden, uten at noen
av disse boligene har direkte avkjgrsel til veien. Langs sgrsiden er det derimot mange avkjgrsler
til industri og institusjoner. Holdningsklassen veien er plassert i gjelder da ogsa for industri og
intuisjoner. Direkte boligavkjgrsler skal ikke tillates i veien, bade pga trafikkmengdene, samt at
det vil komme i konflikt med eksisterende og eventuelle fremtidige stgyskjermer. Eget punkt om
dette blir tatt inn i bestemmelsene.

Fuglasveien, pa strekningen fra Fuglasen til Varpet (kryss med riksvei 4).
Rauerskauveien, inkludert Kirkeveien fra Fv 401.2 til Nittedal kirke.

Veiene ovenfor inngdr i overordnet veinett, og kan sammenlignes med de sekundaere
fylkesveiene. For at slike veier skal ha en mest mulig ensartete bestemmelser rundt avkjgrsler,
foreslas at de gis holdningsklasse mindre streng.

Fglgende kommunale veier foreslas gitt holdningsklasse streng:
Svartkruttveien.

Det er gnskelig at antall direkte avkjgrsler samt felles avkjgrsler langs veien, begrenses sterkt.
Nye direkte boligavkjgrsler bgr ikke tillates, og andre avkjgrsler bgr kun tillates gjennom
reguleringsplan. Unntak er driftsavkjgrsler for landbruk/skogbruk. For de nye
utbyggingsomradene sg@r for veien, som er hjemlet gjennom sentrumsplanen, forutsettes det at
avkjgrsler legges til egne adkomstveier/samleveier, som i sin tur ledes ut til kryss mot
Svartkruttveien.
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Temakart holdningsklasser for avkjgrsler

Varingskollen

Ask
Rotnes’

Tegnforklaring

meget streng (sort linje / sort stiplete linje):

Gielder v 4 og £ 22

Vegene skal i prinsippet vere avijorselsfiie. For hovedavkjorsler til

ghrdsbruk og driftavkjorsler kan det allikevel tillates adkomst, dersom
disse fyller de tekniske krav. Nye avkjorsler og ntvidet bruk av |
avkjorsel fillates kun etter vediat reguleringsplan.

Gjelder £ 401 Gjellemm K;\ll £ 401 Slattum - Skedsmo grense,
0g KV 14250 Svartiutty

Antall avkjorsler mA vaere meget begrenset. Hovedavkjorsel til
ghvdsbruk og drifsavorsles bor alikevel tillates. Nye boligavijorster
skal ik tillat at det foreligger vedtatt reguleringsplan.

dette Valg av losning tuh da vurderes i forhold il femtidig urvikling
Tillatelse til wtvidet bruk av boligavkjorsler bor begrenses. og det

bor da veere et visst antall brukere av avijorselen fra for.

Jasse mindre streng (bl linje):
Gielder ovrige fylkesueier. samt enkelte kommunale veier (se
kommuneplanens bestemmelser for liste).

Antall dizekte avkjorsler til vegene skal veere begrenset, og nye
boligavkjorsler bor begrenses. Flassering av avkjorsler mi vurderes
med tanke pi fremtidig urvikling Tillatelse til utvidet bruk av

& fan gis, dersom. d tekniske krav.

Holduningsklasse lite streng:
Vises ikce i temakartet Gielder ovrige kommunale veier

Tillatelse til ny avkjorsel kan nommalt gis, dersom telniske krav til
avijorselsutforming oppfylles. Avkjarsler skal plasseres ti eksisterende
der det Tigger til rette for dette. Utvidet brulk av avkjorsler skal normalt tillates.

ittedal Kommune

TEMAKART - HOLDNINGSKLASSER FOR AVEJORSLER 1 115090 (a4)
Kommuneplan 2015 - 2027 22082014

Gjellerasen
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Byggegrenser langs veier

Byggegrenser pa sekundeere fylkesveier

F@rste januar 2010 ble store deler av det norske riksveinettet overfgrt fra staten til
fylkeskommunene. | den forbindelse ble veilovens § 29 om byggegrenser endret, slik at
fylkesveiene fikk en generell byggegrense pa 50 meter, der ikke annet er gitt i regulerings- eller
kommuneplan. Tidligere hadde fylkesveiene en byggegrense pa 15 meter, det samme som
kommunale veier. Begrunnelsen for endringen var behovet for a opprettholde en stgrre
byggegrense langs de veiene som ble nedklassifisert fra riks- til fylkesveier.

De nye byggegrensene har medfgrt at antall dispensasjonssgknader langs de «gamle»
fylkesveiene har gkt, noe som betyr merarbeid bade for kommunen som bygningsmyndighet, og
Statens vegvesen (regionvegkontoret) som sektormyndighet. Byggegrensene kan da ogsa
oppfattes av de som bor langs disse veiene, som ungdvendig store, sett i forhold til tidligere
bestemmelser. Det har derfor fra kommunens side, veert et gnske om at det fattes vedtak om
mindre generelle byggegrenser for de «gamle» fylkesveiene.

Det finnes to fremgangsmater for & endre de generelle byggegrensene for fylkesveier. Enten kan
fylkeskommunen/regionvegkontoret fatte vedtak for enkeltstrekninger, gjennom veilovens § 29.
Dette har ikke blitt gjort for fylkesveier i Nittedal. Den andre fremgangsmaten er at kommunen
som planmyndighet fatter vedtak om byggegrense, enten gjennom reguleringsplan, eller
gjennom kommuneplan / kommunedelplan.

Administrasjonen har i arbeidet med ny kommuneplan hatt en dialog med regionvegkontoret
om nye byggegrenser for de «gamle» fylkesveiene, dvs de veiene innenfor kommunens grenser
som regnes som sekundzaere fylkesveier. Man har kommet frem til en felles forstaelse om
felgende byggegrenser:

* Fv401.1 Gjellerdsen —Slattum, dvs gamle riksvei 4 over Hagan, far en byggegrense pa 30
meter.

e Fv401.2 Slattum — Skedsmo grense (Kirkeveien og Solbergveien), far en byggegrense pa 20
meter.

* @vrige sekundeere fylkesveier far en byggegrense pa 15 meter.

For strekningen Gjellerasen — Slattum, begrunnes byggegrensen i trafikkmengdene, samt den
stgy dette medfgrer. Det er ikke gnskelig med ny bolighebyggelse nzermere veien enn den
angitte byggegrensen, uten at stgytiltak samtidig blir krevd ovenfor tiltakshaver.

For Kirkeveien og Solbergveien, samsvarer byggegrensen med den som ble satt i reguleringsplan
fra 1995, som omfattet strekningen fra Slattum bru til Skedsmo grense. Byggegrensen i
reguleringsplanen gjelder ikke juridisk sett, da den ligger utenfor planavgrensningen. Det anses
allikevel at det den gang ble tatt en vurdering om hva som var fornuftig byggegrense i
forbindelse med reguleringsarbeidet. Det synes derfor naturlig a innfgre en byggegrense pa 20
meter i kommuneplanen.
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For de gvrige sekundzere fylkesveiene, settes byggegrensen til 15 meter. Dette samsvarer med
byggegrensene som gjaldt fgr 1. januar 2010.

Enkelte av veiene har parallell gang- og sykkelvei. Byggegrense for gang- og sykkelvei bgr veere
15 meter. Det blir tatt inn i bestemmelsene for veier med byggegrense 20 og 15 meter, at der
det er parallell gang- og sykkelvei, skal byggegrensen pa den siden av veien, regnes 15 meter fra
senterlinje gang- og sykkelvei. For Hadelandsveien over Hagan er slik bestemmelse ungdvendig
da 30 meters byggegrense for kjgreveien, vil «spise» opp en byggegrense pa 15 meter for gang-
og sykkelvei.

Byggegrensene gitt i kommuneplanen skal gjelde der ikke annet er hjemlet i reguleringsplan.
Dette da det anses a ha veert gjort en vurdering om riktig byggegrense i forbindelse med
planarbeidet for den enkelte reguleringsplan. En overordnet plan slik som kommuneplanen er,
bgr derfor ikke overstyre reguleringsplanene pa dette omradet.

Byggegrensene mot sekundaere fylkesveier gitt i kommuneplanen, er generelle. Det betyr at det
kan veere aktuelt a sette andre byggegrenser i forbindelse med omraderegulering eller
detaljregulering.

Innfgring av byggegrenser i kommuneplanen for de sekundzere fylkesveiene, innebaerer ogsa at
myndigheten for a fatte vedtak om dispensasjon overfgres fra regionvegkontoret til kommunen.
Dette da sgknad om dispensasjon fra byggegrenser gitt i plan, skal behandles etter plan- og
bygningsloven, hvor det er kommunen som er vedtaksmyndighet.

Det presiseres at byggegrensene som er omhandlet ovenfor gjelder sekundzere fylkesveier, dvs
fylkesvei 401 og fylkesvei 402. Fylkesvei 22 er a regne som primaer fylkesvei, og omfattes derfor
ikke.

Byggegrenser, riksveier og primare fylkesveier

Byggegrenser for riksvei 4, gitt i kommunedelplan for Nittedal sentrum, viderefgres i
kommuneplanen. Utover dette omhandler ikke kommuneplanen byggegrenser for riksvei (rv 4)
og primeer fylkesvei (fv 22).

Dette vil si at der det ikke er byggegrenser hjemlet i reguleringsplan eller sentrumsplanen, sa
gjelder veilovens bestemmelser om byggegrenser. Regionvegkontoret er da ogsa
vedtaksmyndighet i saker om dispensasjon fra byggegrensene, i slike omrader.

Byggegrenser, kommunale veier
Enkelte kommunale veier har ikke byggegrenser hjemlet i reguleringsplan. Dette gjelder bade
hele veistrekninger, samt deler av enkelte veier. | slike tilfeller gjelder veilovens generelle
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byggegrense pa 15 meter. | tillegg skal dispensasjon fra byggegrensen da behandles etter
veiloven, og ikke plan- og bygningsloven.

Den generelle byggegrensen pa 15 meter, er i de fleste tilfeller stgrre enn hva veiene ville fatt
gjennom en reguleringsplan. | tillegg er det en ulempe at byggegrensene langs enkelte
veistrekninger skal behandles etter annet lovverk, enn det som vanligvis benyttes. Rent formelt
skal da ogsa byggegrensene behandles av to forskjellige myndigheter innenfor kommunen, hhv
planmyndigheten eller veimyndigheten. Det synes derfor fornuftig a ta byggegrenser for
kommunale veier som mangler dette i reguleringsplan, inn i kommuneplanen.

A fange opp hver eneste strekning som mangler slik byggegrense, lar seg imidlertid vanskelig

gjore. Enkelte svaert korte veistrekninger, samt en del gang- og sykkelveier, vil derfor fortsatt

sortere inn under veilovens regler for byggegrenser. | praksis vil derimot de viktigste tilfellene
vaere fanget opp, i opplistingen som blir gitt nedenfor.

For a sette byggegrenser i kommuneplanen for kommunale veier, ma det gjgres en vurdering av
den enkelte vei. Dette da byggegrensene bgr settes mest mulig likt de grensene som
sannsynligvis ville blitt gitt i reguleringsplan, i enkelte tilfeller helt ned til 8 meter. | tillegg vil
byggegrensene fa samme juridiske betydning som om de var gitt i reguleringsplan. Slik
byggegrense tolkes normalt strengere enn de generelle gitt i veiloven, noe som betyr at
grensene ikke bgr vaere ungdvendig store.

| en reguleringsplan er det normalt a gjgre en vurdering av behov for veibredde, Igsninger for
gaende- og syklende, st@y, sikkerhet rundt veien o.l. Slik vurdering er da ogsa blitt gjort i forhold
til de kommunale veiene som na far byggegrenser gjiennom kommuneplanen. | tillegg er det lagt
vekt pa veienes funksjon, som om de inngdr som del av overordnet veinett, er samleveier eller
adkomstveier, o.l.

Etter vurdering foreslas det fglgende byggegrenser for kommunale veier, hvor slik ikke er
hjemlet gjennom reguleringsplan:

Byggegrense 15 meter:

Dette tilsvarer den generelle byggegrensen gitt i veiloven. Vedtak giennom kommuneplan,
overfgrer derimot saksbehandling for byggegrensene, til plan- og bygningsloven.

Byggegrense 15 meter foreslas til de kommunale veiene som inngar i overordnet veinett, og
som helt eller delvis kan sammenlignes med sekundzere fylkesveier. | tillegg gis slik byggegrense
til Svartkruttveien, med hensyn til forventet fremtidig trafikkmengde, samt den kommunale
delen av Nittedalsveien, med hensyn til at veien kan matte flyttes i fremtiden ved en utvidelse
av riksvei 4.

Folgende veier foreslas gitt en byggegrense pa 15 meter:
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Fuglasveien, pa strekningen fra Fuglasen til Varpet (kryss med riksvei 4)
Ramstadveien

Rauerskauveien, inkludert Kirkeveien fra Fv 401.2 til Nittedal kirke
Svartkruttveien

Nittedalsveien (kommunal del)

Byggegrense 12,5 meter:

12,5 meter foreslds pa to veier, hvor tilstgtende reguleringsplaner ogsa opererer med slik
byggegrense for de samme veiene. | tillegg er Lahaugmoveien tatt inn her. Denne har en
byggegrense pa 12,0 meter i reguleringsbestemmelsene. Den bestemmelsen er derimot ikke
gyldig juridisk sett, da byggegrensen faller utenfor planavgrensningen, samtidig som omradene
utenfor avgrensningen er uregulert.

Folgende veier foreslas gitt en byggegrense pa 12,5 meter:

Birkelundsveien
Elnesveien
Lahaugmoveien

Byggegrense 10 meter:

Byggegrense pa 10 meter foreslas pa veier utenfor tettbygd strgk som har ren adkomstfunksjon,
samt ikke har behov for Igsning for gaende og syklende.

| tillegg foreslas slik byggegrense for adkomstveier i tettbygd strgk, der det finnes behov for a
utvide veibanen, evnt behov for fortau.

Folgende veier foreslas gitt en byggegrense pa 10 meter:

Askveien
Bergsdalen
Glittreveien
Hammerdalsveien
Kirkebyveien
Skoleveien
Skyttaveien
Smedstuveien
Stuaveien
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Byggegrense 8 meter:

Byggegrense pa 8 meter foreslas pa veier i tettbygd strgk, som har ren adkomstfunksjon, samt
ikke har behov for utvidelse av veibane, eller egen Igsning for gdende og syklende.

Folgende veier foreslas gitt en byggegrense pa 8 meter:

Brennelgkkveien

Fuglasveien, fra Sagbakken til Greveveien
Kirkeveien, sidevei fra Fv 401.2 til Markerud gard
Markerudlia

Oterstien

Rulseveien (kommunal del, ogsa kalt gamle Rulsevei)

Byggegrensene gitt i kommuneplanen skal gjelde der ikke annet er hjemlet i reguleringsplan.
Dette da det anses a ha veert gjort en vurdering om riktig byggegrense i forbindelse med
planarbeidet for den enkelte reguleringsplan. En overordnet plan slik som kommuneplanen er,
bgr derfor ikke overstyre reguleringsplanene pa dette omradet.

Byggegrensene gitt i kommuneplanen er & anse som generelle, selv om det er gjort en vurdering
av den enkelte vei. Det betyr at det kan vaere aktuelt 3 sette andre byggegrenser i forbindelse
med omrdderegulering eller detaljregulering.

Kirkeveien opp til Nittedal kirke har parallell gang- og sykkelvei. Samme bestemmelse angdende
byggegrense mot gang- og sykkelvei, som er gitt for de sekundaere fylkesveiene med 15 meters
byggegrense, vil ogsa gjelde her.

Enkelte av veiene ovenfor har behov for gang- og sykkelvei. Byggegrenser for nye gang- og
sykkelveier forutsettes derimot fastsatt gjennom reguleringsplan, og ikke gjennom
kommuneplanen.

| bestemmelsene er det gjort unntak fra byggegrensene over gardstun langs de kommunale
veiene. Dette da det synes vanskelig a fastsette generelle byggegrenser pa slike steder. Her ma
hvert enkelt tiltak vurderes hver for seg, ogsa sett opp mot veimyndighetens behov. Det legges
derfor opp til at det skal vaere veilovens byggegrensebestemmelser som skal gjelde over disse
gardstunene, da veilovens bestemmelser synes bedre enn plan- og bygningslovens
bestemmelser, i slike tilfeller. | praksis gjelder dette tre gardstun i hhv Askveien, Rauerskauveien
og Stuaveien.
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Temakart byggegrenser

Tegnforklaring

Byggegrense 30 m, fra senterlinje veg.

Bygzegrense 20 m, fra inje veg.

Byggegrense 15 m, fra senterlinje veg.

Byggegrense 1 fra senter
vegegrense 10 m, fra senterli
$m, fra
Spesielt for re 15 og 20 m. hvor det er parallell gang- oz

- Pé deneller de siden(<) av veien bvor det er parallell gang- og syidkelvei. regnes
byggegrensen 15 m fra senterlinje gang- og sykkelvei

Generelt for sekundzere fylkesveie:

- Temakartet viser & Ianens generelle bygges for sekund.
Fyikesveier (£ 401 og f 402). Der annet er hjemlet gjennom reguleringsplan.
gielder reguleringsplanens bestemmelser

Generelt for kommunale veier:

T X

iser

generelle byze: fangs k veier,
for de strekninger som helt eller delvis maneler byggegrense hjemlet 1
reguleringsplan. Der annet er hjemlet giennom reguleringsplan. giclder
reguleringsplanens bestemmelser

Rvdogfr22:
- Foruten by motrv41 adet pa Rotnes (ikke vist 1
temakartet). omhandler ikke for rv 4 og £ 22. Der

ikke annet er hjemlet gjennom reguleringsplan. gielder da veglovens
bestemmelser om bypgegrenser

; Nittedal kommune

TEMAKART - BYGGEGRENSER 11110 000 (A4)
Kommuneplan 2015 - 2027 22082014

Varingskollen

Rotnes’

Slattum

Gjellerasen
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Kulturmiljg og ravinelandskap

| kapittel 2.7 er prosessen for utarbeiding av hensynssone kulturmiljg beskrevet.

Disse sonene er ogsa vist som temakart for bedre lesbarhet. Omradene har fatt egne
bestemmelser. Det er 8 kulturmiljger som er valgt ut:

Aas gard med kulturlandskap
Hakadal verk med kulturlandskap
Hakadal kirke med kulturlandskap
Rotnes Bruk med kulturlandskap
Krudtveerket

Markerud gard med kulturlandskap
Skyset gard med kulturlandskap
Nittedal kirke med kulturlandskap

| tillegg er ravinelandskapet Slattum- Aros med.

Fra sgndre Nittedal, med 2 soner: Skyset gdrd og ravinelandskap
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Temakart kulturmiljg og ravinelandskap

Kulturmilje og Ravinelandskap (Hensynssone H570):
Kirker:

HAKADAL KIRKE med kulturlandskap

[7] NITTEDAL KIRKE og omradet rundt Dal
Girdsmiljoer:

HAKADAL VERK med kulturlandskap
Kulturmiljoet HAKADAL STASJON inngar i sonen

ROTNES BRUK med kulturlandskap.
husmannsplasser og industri langs elva

AAS GARD med husmannsplasser og kulturlandskap

MARKERUD GARD- TANDSTIKFABRIKEN,
med kulturlandskap

E SKYSET GARD. tun og omrade ned mot Nitelva

Kjerneomrider kulturlandskap:
[9] RAVINELANDSKAPET fra Slattum - Aros

N

re tids Kulturminner etter 1900: Industrihistorie:

NITTEDALS KRUDTVAERK- fra Waage Dam
langs Orfiskebekken og Kongen

TEGNFORKLARING
|:| Kulurmilio
D Ravinelandskap

ttedal kommune

Y% :

TEMAKART KULTURMILJO OG RAVINELANDSKAP

1:33000 (A1)

22082014
rev. 10.03.2015

Kommuneplan 2015-2027
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Kvikkleire

Sonen for kvikkleire sammenfaller bl.a. med 100-metersbelte langs vassdrag og kan vaere
vanskelig a lese. Det er derfor laget et eget temakart:

<§‘ /Nittedd Rirke

‘| o
\ o

TEGNFORKLARING
[ xvucene - Middels redfaresammcynlighet

[ Eeikteie- Lav skoedresamnoynlighet

W/ wittedal kommune

TEMAKARTKVIKKLEIRE o (a3)
Komsmneplsn 2015-2027 -t

Temakart samlet kart hensynssoner
Hensynssoner til arealdelen beskrevet i kapittel 2 kan veere vanskelig a lese pa grunn av all

informasjonen som ligger oppa hverandre. Det er derfor utarbeidet et temakart med fire ulike

grupper av hensynssoner, slik at hver sone skal vaere mulig a se. De er vist nedenfor, fordelt pa
fire sider:
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HENSYNSSONE BANDLEGGING OG BEVARING NATURMILJQ
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Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
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HENSYNSSONE FARE OG SIKRING

L~ = < Hakadal vers,
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1 Varidgskollen

I

TEGNFORKLARING

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
7/// Kvikkleire - ras og skredfare (H310_1)
g

% Flomfare (H320_1)

V, snenfiagss =
// 7 Heyspenningsanlegg - (H370_1 og H370_2)

0 Nedslagsfel drikkevann (11110)

rundt B i (H390)
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HENSYNSSONE BEVARING KULTURMILJO

Kulturmilje og Ravinelandskap (Hensynssone H570):
Kirker:
2 HAKADAL KIRKE med kulturlandskap
7 NITTEDAL KIRKE og omradet rundt Dal
Gérdsmiljoer:

1 HAKADAL VERK med kulturlandskap
Kulturmiljeet HAKADAL STASJON inngér i sonen

4 ROTNES BRUK med kulturlandskap,
husmannsplasser og industri langs elva

AAS GARD med husmannsplasser og kulturlandskap

ENRES

MARKERUD GARD- TANDSTIKFABRIKEN,
med kulturlandskap

SKYSET GARD, tun og omrade ned mot Nitelva

*

Kjerneomrider kulturlandskap:
9 RAVINELANDSKAPET fra Slattum - Aros

Nyere tids kulturminner etter 1900: Industrihistorie:
3 NITTEDALS KRUDTVZERK- fra Waage Dam

langs Orfiskebekken og Kongen
TEGNFORKLARING

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

7/% Bevaring kulturmiljo (H570_1-8)
m Bevaring kulturmiljo - Ravine (H570_9)
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HENSYNSSONE "REGULERINGSPLAN SKAL FORTSATT GJELDE", "KRAV OM FELLES PLANLEGGING"
OG "KRAV OM REGULERINGSPLAN"
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Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (H910)

- Krav om felles planlegging (H810_1-6)

Krav om reguleringsplan (Fremtidig trasé for
| Riksvei 4 med tunnel under Rotnes)
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Sentralitet
Ved vurdering og siling av alle forslag til utbyggingsomrader har sentralitet veert et viktig

silingskriterium. Hvor sentralt et omrdde ligger pavirker flere av de overordnede styringsmalene,

bl.a. rent miljg, god folkehelse og sunn gkonomi.
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- \
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wwwwwwww

TEGNFORKLARING

Togstasjon. Gronn sirkel = avstand 500 og 1000 meter

Bussknutepunkt. Bl sirkel = avstand 500 og 1000 meter
Matbutikk. Brun sirkel = avstand 500 og 1000 meter

Skole. Rod sirkel = avstand 500 og 1000 meter

Buffersone 400 meter fra bussholdeplass

Alle innspill gitt i kommuneplanen:
Bolig

Bebyggelse og anlegg
Andre typer bebyggelse
Gronnstruktur

Friluftsomride

Neringsbebyggelse
Kombinert bebyggelse og anlegg
Bevaring kulturmiljo

Veg

«iZ00N

Parkering

TEMAKART - VURDERING AV SENTRALITET

Kommuneplan 2015-2027

'4‘ Nittedal kommune |

1:33000(A1)
22082014
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4. OM PLANBESTEMMELSER

Til kommuneplanens arealdel er det gitt tilhgrende bestemmelser med juridisk bindende
virkning. Etter planloven av 2008 er det hjemmel for & gi bestemmelser som fglger:

1) Generelle bestemmelser til kommuneplanens arealdel etter § 11-9. | loven er det en liste pa 8
punkter det kan gis bestemmelser om, uavhengig av arealformal. Hvis ikke annet er sagt, gjelder
bestemmelsene for hele kommunen.

2) Bestemmelser til byggeformal etter §§ 11-7 nr. 1, 2, 3, 4 og 11-10 er bestemmelser til
omrader for bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur, grgnnstruktur og
Forsvaret. Med andre ord bestemmelser til de mest intensivt utbygde delene av kommunen.

3) Bestemmelser til landbruk-, natur- og friluftsomrader (LNF) etter §§ 11-7 nr. 5, 6 og 11-11. og
omrader til bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone.

4) Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner etter § 11-8. Som nevnt over kan det angis 6
hovedtyper hensynssoner, og disse er gitt tilhgrende bestemmelser. Disse er sikrings-, stgy- og
faresoner.

Bestemmelsene til kommuneplanens arealdel 2015 — 2027 er samlet i et eget dokument.
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5.KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Lovgrunnlaget - krav til konsekvensutredning

PBL § 4-2 fastsetter at planbeskrivelsen skal gi en szerskilt vurdering og beskrivelse av planens
virkninger for miljg og samfunn. Dette gjelder bade enkeltforslag, og samlet virkning av planens
arealendringer og utbyggingsstrategi. Rammer og fgringer for utredningskrav er gitt i en egen
forskrift om konsekvensutredninger (KU) tilhgrende PBL.

Utredning av forslag til arealendringer

Som beskrevet i kapittel 2 er 18 innspill anbefalt tatt inn i forslag til arealdel.

Det er med bistand fra Asplan Viak AS gjennomfgrt en detaljert konsekvensutredning av alle
innspillene til utbyggingsomrader, sammen med en ROS-analyse. Rapporten datert 02.07.14
revidert 11.07.14 foreligger som separat vedlegg. Kart pa neste side viser konklusjonen i KU/ROS
rapporten for alle forslag til arealendringer.

Samlede vurderinger av planen

Det skal gis en beskrivelse og samlet vurdering av virkningene som planen kan fa for miljg og
samfunn. KU-forskriftens vedlegg lll gir rammer for innholdet, og har en liste over aktuelle tema.
Det er nedenfor gjort en vurdering av relevante miljg- og samfunnstema for forslag til
kommuneplanens arealdel i Nittedal 2015 — 2027.

Forurensning (klimagassutslipp, annet utslipp til luft, forurensing av jordbunn og vann)
Alle nye forslag til byggeomrader ligger i tilknytting til eksisterende tettsteder med etablert
teknisk infrastruktur (vei, gang-/sykkelvei, vann og avlgp), og det er gangavstand til
kollektivtransport. Planbestemmelse 1.4.11 sikrer at retningslinje T-1520 om luftkvalitet i
arealplanlegging skal legges til grunn ved planlegging og behandling av enkeltsaker.

Det er ogsa laget planbestemmelse 1.4.13 og 2.2.4 om klimahensyn ved regulering.
Planforslaget vurderes a gi liten negativ konsekvens for luft, jord og vann, forutsatt at alle
prosjekter fglger tekniske forskrifter og gjeldende normer for vei, vann og avlgp.

Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger

Alle nye forslag til byggeomrader ligger i tilknytting til eksisterende tettsteder med etablert
teknisk infrastruktur (vei, gang-/sykkelvei) og det er gangavstand til kollektivtransport. All
utbygging vil gke kommunens totale behov for transport og energi. Planforslaget vurderes a gi
liten negativ konsekvens for transport og energi, forutsatt at dagens kollektivtilbud minimum
opprettholdes og at tekniske byggeforskrifter fglges.

Kulturminner og kulturmiljg

Kommunen har startet arbeidet med en egen kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg,
og det ligger ved et eget temakart som viser de viktigste kulturmiljgene. Disse omradene blir
ikke bergrt av forslag til endringer i arealdelen. Det er ikke kjente kulturminner som bergres av
forslag til utbyggingsomrdader. Planbestemmelse 1.4.6 sikrer at hensyn til kulturminner blir
ivaretatt regulering og sgknad om tiltak.
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KU konklusjon - innspill til arealdelen

- Liten negativ-, ingen-, positiv konsekvens (15)
|:| Middels- eller usikker negativ konsekvens (25)

- Stor eller svaert stor negativ konsekvens (24)
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Naturmangfold (dyre- og planteliv)
Naturmangfold er kartlagt for alle forslag til byggeomrader, og det er liten eller ingen negativ
konsekvens. Planen legger for gvrig opp til en bedre sikring av naturmangfold:
- Temakart biologisk mangfold synliggjgr naturmangfoldverdiene i kommunen pa ett sted
- Hensynssoner ivaretar verneomrader, forslag til verneomrader, Nitelva med
sidevassdrag og ravinelandskap i sgndre Nittedal
- Planbestemmelse 1.4.3 sikrer bl.a. bekker/vassdrag og raviner mot inngrep
Totalt vurderes at planforslaget har liten eller ingen negativ konsekvens for naturmangfold.

Landskap

Nye byggeomraders virkning pa landskap vil i stor grad avhenge av hvor de er lokalisert og
hvordan de utformes. Det er ikke foreslatt byggeomrader som vil splitte opp sammenhengende
kulturlandskap. For a sikre at utforming ikke skal ha saerlig negativ konsekvens for landskap er
det foreslatt en ny planbestemmelse 1.4.5 om at bygninger m.m. skal ta hensyn til
landskapsvirkning. Planen vurderes a ha har liten eller ingen negativ konsekvens for landskap.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Planen har ingen nye byggeomrader som medfgrer nedbygging av dyrket eller dyrkbar mark.
Planforslaget har imidlertid innarbeidet vedtatt kommunedelplan for nye Nittedal sentrum som
medfgrer nedbygging av noe dyrket mark for a fa etablert et kompakt sentrum. Totalt vurderes
at planforslaget har liten negativ konsekvens for jordvern.

Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen

Fokus pa folkehelse er en gjennomgdende og underliggende forutsetning i kommuneplanen.
Malet er a fremme helse i befolkningen og redusere sosiale helseforskjeller. Det er lagt til grunn
at folkehelsearbeidet er helhetlig, og at hele kommunen skal ansvarliggjgres slik at
folkehelseperspektivet blir en grunnleggende premiss i all virksomhet og planlegging.
Arealdelen legger til rette for helsefremmende formal og aktiviteter og vurderes ikke a ha
negative konsekvenser for helse.

Tilgjengelighet til uteomrader og gang- og sykkelveinett

Nye forslag til byggeomrader er lokalisert i etablerte tettsteder hvor det er gode forbindelser til
bade uteomrader og gang-/sykkelveinett. Planbestemmelse 2.3.1 gir rekkefglgekrav om teknisk
infrastruktur ved regulering. Planen vurderes ikke a ha negative konsekvenser for dette temaet.

Kriminalitetsforebygging

Ved & legge til rette for variert boligtypestruktur og ved a utvikle attraktive , varierte og
inkluderende nabolag, med vekt pa bl.a. fysisk utforming med grgnne lunger, vil dette bidra til 3
forebygge kriminalitet. Videre er det det lagt stor vekt pa forebyggende arbeid ift barn og unge,
bl a ved a vektlegge utarbeidelse av aktivitetsplasser, gang- og sykkkelveier, fleksible skoler etc.
Arealdelen vurderes ikke a ha negativ konsekvens i forhold til kriminalitet.

Beredskap og ulykkesrisiko, jf. pbl. § 4-3
Beredskap og samfunnssikkerhet er omtalt i et eget kapittel i samfunnsdelen. Dette griper inn i
de fleste samfunnsomrader og pavirkes av arealdelens utvikling. Risiko og sarbarhetsanalyse er
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giennomfgrt for alle nye forslag til utbyggingsomrader i eget vedlegg og er lagt til grunn ved
silingen av forslagene.

For a forebygge ulykker pa veier er det utarbeidet et temakart for holdningsklasser for
avkjgrsler. Dette begrenser mulighet for nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende
avkjgrsler.

| arealdelen er det etter ny planlov lagt inn hensynssoner for kjente fareomrader for kvikkleire
og flom, med tilhgrende planbestemmelse 1.6.2 og 1.6.3. Det foreslas ikke nye byggeomrader i
eller nzert disse sonene. Det er lagt inn en generell planbestemmelse 1.4.7 som setter krav til
geologisk undersgkelse eller dokumentasjon av sikkerhet ved regulering, iht. gjeldende
veiledere.

Radon er ogsa en utfordring i Nittedal, som er hensyntatt i planbestemmelse 1.4.9 med krav om
sikring fgr utbygging kan skje. Det er ogsa lagt inn en bestemmelse i samme punkt i forhold til
elektromagnetisk straling og krav til forebyggende tiltak.

Planen vurderes ikke a ha negative konsekvenser for dette temaet.

Barn og unges oppvekstvilkar

Kommuneplanens arealdel ivaretar og tilrettelegger for at barn og unge skal ha gode
oppvekstomrader. Geografien i kommunen tilsier ogsa at alle boligomrader har kort vei til
naerfriluftsomrader og Marka, som gode arenaer for uorganisert aktivitet. Det vektlegges i
fremtidig skolestruktur at det skal vaere naerhet til idrettsareal og at det skal vaere trygge
skoleveier. Andre positive elementer er at sentrumsutviklingen med ny kirke og flerbrukshus vil
skape nye mgteplasser for barn og unge.

Arealdelen vurderes ikke a ha negativ konsekvens i forhold til barn og unges oppvekstvilkar.

Beskrivelse av arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet

Det er utformet planbestemmelse 1.4.5 som legger fgringer pa at nye tiltak skal ta hensyn til
landskap og omgivelser. Ut over dette gjelder formingsveilederen for all bebyggelse i nye
Nittedal sentrum, og prinsippene i veilederen vil ogsa kunne brukes ellers i kommunen.
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6.BOLIGBYGGEPROGRAM

Boligbyggeprogrammet brukes for a kunne kjgre befolkningsprognoser. Den bygger dels pa
kunnskap om regulerte felter hvor det er dialog med utbyggere om fremdrift, og dels pa
antakelser i omrader som ikke er regulert. Antatt utbyggingstidspunkt for de enkelte felt er vist
med ulike fargekoder, grgnt for realisering ila de fgrste 4- drene, rgdt for realisering i den neste
4 —arsperioden og blatt for antatt realisering sist i planperioden.

Felt Planid | Sk.krets
B11, B12,Holumskog Holum
Skyset 151 | Ulverud
@vre Skytta 162 | Slattum
Markerudlia Slattum 168 | Slattum
B15 Sgndre Markerud Slattum
Brennihaugen/Slattumléven Slattum
B21 og B22 Kjulsbekken Slattum
Haugeliveien 9/42 146 | Slattum
Nyborgveien 146 | Slattum
Haugerasen 158 | Slattum
Haugerlia 167 | Slattum
B16 Rudstein Menighetshus Slattum
B14 Holm barnehage Slattum
B17-B19 Kjulskroken Slattum
B7 Rotneshagan Rotnhes
Skolemestervein 9A 241 | Rotnes
Tajet 6 241 | Rotnes
B8 KF Menighetshus Rotnes
Sagerudveien-Nyveien -NCC m fl. Rotnhes
B4,B5-Mo-sentrumskjernen Rotnes
B3 Rotnes
B6 Sentrum Rotnes
BN1 Sentrum Rotnes
B9 Tumyrhaugen KF Rotnes
237-
Kruttverket 255 Serli
Aneby sentrum -Meny Kirkeby
Grindbréatan Park Kirkeby
Aneby bh NK KF Kirkeby
Grindbratan 13 250 | Kirkeby
Hellerudhaugen: 333 | Kirkeby
Tayen, Kiwibutikken m leiligheter 337 | Kirkeby
B 26 Bjgrnholtlia Kirkeby
B25 Oterstien Hagen
SUM
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7.LANGSIKTIG AREAL- OG TRANSPORT-
STRATEGI | NITTEDAL KOMMUNE

Hva er lang sikt i planlegging?

Kommuneplaner har normalt et 12-arsperspektiv. Planprosesser innen areal- og
transportplanlegging er tidkrevende, og for a snu trender og ha langsiktige mal a styre etter, har
Nittedal kommune valgt & definere 2050 som et langsiktig perspektiv innen areal- og
transportplanlegging.

Hvor rask vekst?

Samfunnsdelen kommenterer mal for befolkningsvekst sett i lys av kommunens strategiske
styringsmal for a sikre en balansert og baerekraftig utvikling. Det legges opp til at vekstmalet i
kommuneplanen 2009-2020 pa gjennomsnittlig 1,7 % pr ar viderefgres som et langsiktig mal
frem til 2050. Dette tilsvarer i 2014 bygging av 150 - 170 nye boliger pr ar. Det vil likevel veere
normalt med arlige variasjoner.

Fordeling av vekst

Malet om at 60-70 pst av boligveksten skal skje i Sentrum/Rotnes viderefgres som et mal i et
langsiktig tidsperspektiv mot 2050. Som beskrevet i samfunnsdelen lar malet seg vanskelig
realisere i planperioden 2015-2027. For denne planperioden er et mer realistisk anslag at ca. 55
% av boligbyggingen kan skje i Sentrum, 30 % i Hakadal og ca. 15 % sgr i kommunen.

Rammer og prinsipper for areal- og transportutviklingen i Nittedal kommune

Endring i strategi og fgringer gir ny kurs

Tidligere og gjeldende kommuneplan har bidratt til 8 sikre de dpne og grenne arealene i
kommunen. Gjennom helhetlig og langsiktig planlegging med lokal og og overordnet forankring,
bygget pa sentrale og regionale fgringer, er det viktig for Nittedal i dag a fa en kommuneplan
som fastsetter og trekker opp vare langsiktige grenser for a synliggjgre det som er viktig for
kommunen & bevare.

Tidligere kommuneplanprosesser kan sies a ha hatt fokus pa de grgnne og apne arealene og
sikre disse for framtiden. Dette har pa mange mater gitt rammene for utvikling av grender og
tettstedene, og som har sikret ssmmenhengende, grgnne landskapsverdier. Dette er rammer
som denne planprosessen ikke kommer til 3 utfordre. | prosessen med kommuneplan mot 2027
er det valgt a se pa hvordan tettstedene kan vokse/utvikles innenfra, uten at det gar ut over
kvalitetene og omfanget av de dpne grgnne arelene.
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Kommuneplanen er den arenaen kommunen har for a gjgre de store og viktige grepene. En
dreining mot en mer baerekraftig utvikling, hvor det meste bgr veere “kortreist” og dermed gjgre
transportbehovet minimalt, er utfordrende og krever mot. Kommunen er, til forskjell fra stat og
fylke, i den posisjon at det som besluttes lokalt omsettes i handling gjennom etablering og
bygging og saledes former framtidsbildet.

Dette kommuneplanforslaget har tatt inn over seg de utfordringer som sentrale og regionale
myndigheter har stort fokus pa. | neste revisjon vil dette arbeidet ogsa matte forholde seg til
resultatene av Plansamarbeidet; en ny regional plan for areal- og transportplanlegging i Oslo og
Akershus. | tillegg vektlegges interne hensyn som bl.a. sunn gkonomi. For a fa til dette utfordres
historiske rammer for bygging. Tidligere overvekt av eneboligbygging vil erstattes med at det i
alle byggesoner apnes for hgyere tetthet og stgrre bygningsvolum.

For a sikre kvalitet i utviklingen som fglge av dette skjerpes kravene til kvalitet i det utbygde
miljget, utforming av rom mellom bygg, krav til felles planlegging, krav til tilrettelegging for
gaende og syklende samt krav til sammenhengende grgntstruktur. En dreining over til mer bruk
av kollektivtransport foreslas bl.a. ved a innfgre maks antall parkeringsplasser i sentrum, og ved
a fokusere pa sentralitet ved vurdering av nye byggeomrader.

Langsiktige areal- og transportstrategi frem mot 2050 bygger pa fglgende
forutsetninger:

1. Utviklingen av Nittedal baseres pa nasjonale og regionale prinsipper for samordnet
areal- og transportplanlegging, med vekt pa en knutepunktsutvikling, konsentrasjon
rundt eksisterende kollektive transporttilbud, og videreutvikling av eksisterende
utbyggingsmgnster med vekt pa en tredeling. Med utgangspunkt i arealtilgang settes det
langsiktige fordelingsmalet slik:

5% i Segndre
70 % i Sentrum/Rotnes
25 % i Hakadal

2. Utviklingen av Nittedal ma tilpasses kommunens kapasitet pa teknisk og sosial
infrastruktur, med et seerlig fokus pa transportkapasitet og skolekapasitet.

3. Utviklingen av Nittedal skal bygge videre pa og sikre kommunen som en grgnn bygd
sentralt til Oslo, gjennom bevaring av landbruksomrader/kulturlandskap, naturkvaliteter,
Marka og bomiljger.

4. Utviklingen skal bidra til a redusere klimagassutslipp. Vekst i persontrafikk skal tas med
kollektivtransport.
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